Bei der Erstellung des
Mietspiegels hat die Stadt
keine validen Daten erhe-
ben kédnnen. Grund: Wah-
rend des Lockdowns hat-
ten sich wenig Menschen
aus systemrelevanten Be-
rufen oder Grof3familien
an der Umfrage beteiligt,
die Erhebung hatte eine
viel héhere Durchschnitts-
miete zur Folge gehabt.
Nun will die Verwaltung
ein neues Verfahren.

VON SASCHA KAROWSKI

Miinchens Mietspiegel ist ein
Zankapfel. Der Hausbesitzer-
verein Haus & Grund streitet
seit Jahren mit der Stadt. Der
Vorwurf: In den Mietspiegel
2017 sollen unzuldssigerwei-
se auch Daten von Sozial und
Genossenschaftswohnungen
einflieffen. Damit driicke die
Stadt kiinstlich die Durch-
schnittsmiete. Dieser Streit
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Mietspiegel: Zuruck auf null

beschiftigt 1ingst die Gerich-
te. Nun muss sich die Stadt
mit einem weiteren Problem
beschiftigen. Denn: Es beste-
hen Zweifel an der Validitit
der Umfrage, die moglicher-
weise durch die veridnderte
Lebens- und Arbeitssituation
zum Nachteil bestimmter
Haushaltstypen verzerrt sein
konnte. So schreibt es die
Verwaltung. Und weiter
heilRt es: Gerade bei Haus-
halten mit Kindern oder mit
Personen in systemrelevan-
ten Berufen wie Kranken-
pfleger oder Kassierer konnte
das erhodhte Arbeitsaufkom-
men zu einer niedrigeren
Antwortbereitschaft gefiihrt
haben.

Heildst  iibersetzt: Viele
Menschen, die in gilinstigen
Wohnungen leben, haben ar-
beiten miissen, Menschen,
die in hoéherpreisigen Woh-
nungen leben, hatten Zeit,
sich an der Umfrage zu betei-
ligen. Die Verwaltung will da-
her kiinftig auf die Befragung
verzichten.

Anne Hibner
SPD-Fraktionschefin o. soomer

Fiir die Erstellung des Miet-
spiegels beaufiragt das Sozial-
referat alle zwei Jahre eine
Firma. Die wiederum schickt
Mitarbeiter in die Miinchner
Haushalte, sogenannte In-
terviewer. Die auf diese Wei-
se gesammelten Daten wer-
den mithilfe der Ludwig-Ma-
ximilians-Universitit ausge-
wertet. So ist der Mietspiegel
bislang entstanden.

Die neuerliche Erhebung
startete im Januar und dauer-
te bis Ende Juni 2020. Sie
konnte trotz der Mitte Mérz
einsetzenden Corona-Pande-
mie weitergefiihrt werden.
Allerdings fand die Hauptbe-

Bernd Schreyer
Granen-Stadtrat
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fragung nicht mehr wie vor-
ab bereits bei etwa einem
Drittel der Haushalte persén-
lich vor Ort, sondern telefo
nisch statt. Dazu haben die
Interviewer den Hauptfrage-
bogen an die Haushalte ver
schickt und ihn gemeinsam
mit den Mietern telefonisch
ausgefiillt. Auf diese Weise
wurden etwa zwel Drittel der
Mieter befragt.

In den ersten Analysen ha-
ben sich nach Angaben der
LMU eine Reihe von Auffillig-
keiten in den Daten im Ver
gleich zu den vorangegange
nen Mietspiegelerhebungen
gezeigt. Dabel ldsst es sich

nicht zweifelsfrei feststellen,
ob die Daten das tatsdchliche
mietspiegelrelevante Markt-
geschehen widerspiegeln
oder inwieweit die Unter
schiede durch die auRerge-
wohnliche  Situation des
Shutdowns wihrend der Co-
rona-Pandemie und den da-
mit verbundenen Schwierig-
keiten fiir die Bevdlkerung
resultieren. Die Universitit
schldgt daher vor, die Befra-
gung nicht weiter zu ver
folgen. Stattdessen soll die
Stadt den Mietspiegel 2019
mit der Indexfortschreibung
herausgeben. Das bedeutet:
Die Mieten 2019 wiirden mit
dem Verbraucherpreisindex
neu berechnet. Es ergiben
sich demnach Mietsteigerun-
gen von durchschnittlich 3,1
Prozent.

Der Sozialausschuss ent-
scheidet am Donnerstag. Gri-
nen-Stadtrat Bernd Schreyer
sagte: ,Die Indexfortschrei-
bung ist sicher die giinstigste
Variante, denn meist steigen
die Mieten schneller als die

Lebenshaltungskosten.” Der
Mietspiegel sei eines der we-
nigen Instrumente, das den
Miinchner Mietern Schutz
vor eklatanten Mietsteigerun-
gen biete, sagt SPD-Chefin An-
ne Hiibner. ,Wenn die im
Frithjahr erhobenen Daten
nicht repridsentativ sind und
man diese fiir eine Fortschrei-
bung des Mietspiegels nutzen
wiirde, konnte dies zu groffen
Verwerfungen fithren. Des
halb ist es richtig, jetzt die
Moglichkeit der Indexfort
schreibung zu nutzen und so
den coronagebeutelten Men-
schen maximal eine Mietstei-
gerung nach Verbraucher-
preisindex zuzumuten.”

Zur Einordnung: Im Miet
spiegel 2019 war die Durch-
schnittsmiete im Vergleich
zum Mietspiegel 2017 um 4,1
Prozent gestiegen. Hitte man
damals bereits eine Fort
schreibung mit dem Verbrau-
cherpreisindex durchge-
fiihrt, wiren die Preise ledig-
lich um 3,49 Prozent nach
oben gegangen.



