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Studie: Hauser viel zu teuer

Die grofle
'Preis-Blase

ass Miinchen viel zu hohe Immobili-
Denpreise hat, ist hinldnglich bekannt.
Immerhin heif3t es meist: Eine Inves-
tition lohne sich langfristig. Eine aktuelle
Studie aber verunsichert nun: Denn nach
Einschitzung der Grofibank UBS liegt die
Landeshauptstadt beim Risiko einer Im-
mobilienblase sogar weltweit vorne.
Miinchen zeigt demnach wie schon 2019
unter den betrachteten Metropolen die
deutlichsten Zeichen einer Uberhitzung,
teilte das Geldhaus mit.
Der Markt sei hier am
stiirksten iiberbewertet.
Als  Immobilienblase
definiert die UBS eine
starke, anhaltende Ab-
weichung des Preisni-
veaus von Daten wie
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Einkommen, Wirt-

schaftswachstum und
Maximilian Bevolkerungswande-
Kunkel ruse rtung. Die Anzahl der

Jahre, die eine 60-Qua-
dratmeter-Wohnung in
Zentrumsnihe hier ver-
mietet werden muss, um
den Kaufpreis zu errei-
chen, betrigt aktuell 39
— Rekord. In Miinchen
befeuerten die starke
Wirtschaft und das Be-
volkerungswachstum

weiter die Markte, wih-
rend Zu wenig neuer
Wohnraum entstehe.

Die Bank errechnete im Global Real
Estate Bubble Index 2020 fiir Miinchen
einen Wert von 2,35 — bei mehr als 1,5
bestehe ein Blasenrisiko. Damit liegt Miin-
chen vor Weltstéidten wie Paris und Lon-
don (s. Tabelle). Die Corona-Krise werde
zum Test, ob die hohen Preise gerechtfer-
tigt seien, so die Studie. Die Stabilitit der
Immobilienméirkte trotz Corona-Krise
lasse sich auch mit Staatshilfen erkliren,
die viele Menschen vor Einkommensein-
bufBien bewahrten.

Aber was heilit das fiir die Miinchner?
Maximilian Kunkel, Chefanlagestratege
fiir UBS in Deutschland, mahnt: ,.Gerade
Investoren, die aus Renditeiiberlegungen
Kiufe erwiigen. sollten Vorsicht walten las-
sen. Auch deshalb, weil die aktuellen Im-
mobilienpreise noch nicht die langfristigen
Folgen der Pandemie reflektieren.” Immo-
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Preis-Leistungs-Verhiltnis

bei Immobilien weltweit

Immobilienblasen-Index 2020: Je hoher der Wert,
desto schlechter das Preis-Leistungs-Verhéltnis

Rang Stadt Tendenz  Index
1 Minchen > 2,35
2 Frankfurt L 2,26
3 Toronto L 7 1,96
4 Hongkong v 1,79
5  Paris A 1,68
6  Amsterdam v 1,52
7 Zirich N 151
8  Vancouver ¥ 1.37
9  London > 4 1,26
10 Tokio A 1,20

11 Los Angeles Ly 1,16
12 Stockholm > 111
13 Genua Ly 1,08
14 San Francisco ¥ 0,99
15 Tel Aviv n 0,91
16  Sydney ¥ 0,75
17 Moskau » 0,66
18  New York ) 0,56
19  Boston H 0,49
20  Singapur => 048
Quelle: UBS

bilienexperte Rudolf Stiirzer, dessen Ver-
band Haus und Grund Miinchen 420 000
Immobilien im Grofiraum betreut, sicht
dagegen keinen Grund zur Sorge. Miin-
chen habe weiterhin einen Sonderstatus.
. Die Nachfrage iibersteigt weiterhin deut-
lich das Angebot —in den néchsten 15 Jah-
ren erwarten wir 250 000 bis 300 000 Neu-
biirger.” Selbst wenn die Kaufkraft durch
Corona vereinzelt nachlassen sollte, stiin-
den immer noch genug in der Schlange, um
die hohen Preise zu bezahlen. Zudem be-
merke man einen weiteren Effekt der Co-
rona-Pandemie: ,Der Stellenwert des
Wohnens ist gestiegen. So sind zum Bei-
spiel Girten und Balkone noch gefragter.
Und wenn die Miinchner sparen, dann spa-
ren sie nun eher etwa am Reisen als am
Wohnen.” Aber auch er gesteht ein: ,,\Wie
dasin ferner Zukunft aussieht, konnen wir
nicht sagen.” Nina Bautz



