Nr. 43 vom 21.10.2020

Anzeiger B —EST e R
e WWW.muenchenweit.de

in Kooperation mit

# HAUS + GRUND MUNCHEN

HAUS- UND GRUNDBESITZERVEREIN MUNCHEN und Umgebung e.V., -
T -

Die Expertenrunde

zum Thema:

Diibellécher verschlieBen

Frau Sommer aus Perlach hat folgende |
Frage: Mein Mieter zieht Ende des
Monats aus. Muss er die Diibellocher,
die er wihrend seiner Mietzeit ange-
bracht hat, verschlieBen?

Ihr Mieter muss die Dibel am Ende des -
Mietverh&ltnisses immer dann entfernen ;M;e?sgggé;rﬁr;ike

und die Lécher fachgerecht verschlieBen,  Rechtsapteilung HAUS
wenn er zur Durchfliihrung von Schén- + GRUND MUNCHEN
heitsreparaturen verpflichtet ist. Dies

hangt von verschiedenen Umstanden ab, wie etwa Wirksamkeit
der vertraglichen Schonheitsreparaturklausel, Zustand der Woh-
nung bei Auszug des Mieters.

Fraglich ist, ob der Mieter bei seinem Auszug Diibell6cher auch
dann verschlieBen muss, wenn er nicht zur Durchfiihrung von
Schénheitsreparaturen verpflichtet ist, z.B. weil die mietvertrag-
liche Schénheitsreparaturklausel unwirksam ist. Nach Uberwie-
gender instanzgerichtlicher Rechtsprechung sind Dubell6cher
unabhangig von der Verpflichtung zur Durchfiihrung von Schén-
heitsreparaturen nur bei atypischem Nutzerverhalten zu entfer-
nen, also immer dann wenn ein Mieter (iberdurchschnittlich viele
Dibellcher angebracht hat. Nach einer aktuellen Entscheidung
des LG Wuppertal vom 16.7.2020, Aktenzeichen: 9 S 18/20
gehort es zum vertragsgemaBen Gebrauch einer Wohnung,
Befestigungen mittels Dibeln vorzunehmen. Da es sich hierbei
jedoch um Substanzverletzungen handelt, sind diese bei Been-
digung des Mietverhaltnisses zu entfernen und die Lécher fach-
gerecht zu verschlieBen. Die Abgrenzung typisches/atypisches
Nutzerverhalten sei nicht greifbar und daher unbrauchbar, so
dass der Mieter nach der Rechtsauffassung des Gerichts am
Ende des Mietverhéltnisses stets zum Entfernen der Dibel und
fachgerechtem VerschlieBen der Locher verpflichtet ist.
Expertentipp: Gleiches gilt laut dieser Entscheidung, wenn der
Mieter die Wohnung mit kraftigen Latexfarben gestrichen hat.
Der Mieter ist dann am Ende des Mietverhaltnisses zur Beseiti-
gung dieser Anstriche verpflichtet — unabhangig von seiner Ver-
pflichtung zur Durchfiihrung von Schénheitsreparaturen.
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