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Zum Thema: Heizkosten bei Nutzerwechsel

Demnachst steht bei mir ein Mieterwechsel an. Dies ist
bereits der 2. Umzug innerhalb eines Abrechnungszeit-
raums. Ich mochte nun die Kosten der Zwischenablesung
sparen, deshalb die Frage, konnen die Heiz- und Warm-
wasserkosten auch ohne Verbrauchserfassung nur zeit-
anteilig abgerechnet werden, will Herr Lehmann wissen.

RAin Martina

Antwort:
Westner
Die Bestimmungen der Heizkostenverordnung (HeizKV) Rechtsabteilung

sehen zwingend vor, dass die Kosten fiir Heizung und HAUS + GRUND
Warmwasser verbrauchsabhangig abzurechnen sind. Dies MUNCHEN
bedeutet, dass auch bei einem Mieterwechsel der Vor- und

der Nachmieter Anspruch auf eine verbrauchsabhangige Abrechnung haben.
Dies fiihrt dazu, dass die fiir die betroffene Wohnung ermittelten Verbrauchs-
und Grundkosten auch entsprechend auf die Mieter aufzuteilen sind. Fiir
diese Aufteilung ist daher eine Zwischenablesung, und zwar bei jedem Nutzer-
wechsel, erforderlich, § 9b Abs.1 HeizKV. Die Zwischenablesung muss aber
nicht durch ein Fachunternehmen erfolgen, es ist ausreichend, wenn die Ver-
tragspartner die Ablesung selbst vornehmen und die Werte dokumentieren. Bei
Selbstablesung sollte jedoch nicht vergessen werden, die Ableseergebnisse
dem Abrechnungsunternehmen oder der Hausverwaltung mitzuteilen.

Wird die Zwischenablesung durch einen Fachmann durchgefiihrt, so stellen
die hierfiir anfallenden Kosten, nach Auffassung des BGH (U.v.14.11.2007,
VIII ZR 19/ 07), keine umlagefahigen Betriebskosten dar. Allerdings konnen die
Vertragspartner die Umlage dieser Kosten vertraglich vereinbaren. Zu beachten
ist, dass zwar eine Zwischenablesung erforderlich ist, der Vermieter jedoch
keine Zwischenabrechnung schuldet. Diese ist erst spatestens zum Ablauf des
reguldren Abrechnungszeitraums gegeniiber den Mietern zu erklaren.

Zusammenfassend raten wir daher an, die Ablesung zusammen mit dem
Mieter durchzufiihren, dadurch werden Kosten gespart und gleichzeitig eine
gesetzeskonforme Abrechnung gewahrleistet.

Kostenfreie Rechts-, Steuer- und Bauberatung fiir Mitglieder in
allen Immobilienfragen.
Mitgliedsbeitrag ab 60,- € jahrlich.
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