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Was bei der Mietkaution erlaubt ist

Die meisten Vermieter ver-
langen von ihren Mietern
eine Kaution als Sicherheit.
Wann und wie Vermieter
die Kaution verwenden
kdnnen und wie sie das
Geld anlegen mussen, da-
fur gibt es strenge Regeln.
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Miinchen - Automartisch leis-
ten miissen Mieter keine Kau-
tion. ,Sondern nur, wenn die-
se Mietsicherheit im Mietver-
trag ausdriicklich vereinbart
ist“, sagt der Geschaftsfiihrer
des DMB Mietervereins Miin-
chen, Volker Rastitter. ,Die
Kaution darf der Mieter in
drei Raten zahlen. Die erste
Rate bekommt der Vermieter
zum Beginn des Mietverhilr-
nisses, die beiden nichsten
Raten in den Folgemonaten.”

m Héhe der Kaution

Die Kaution darf laut Gesetz
maximal drei Monatskalt-
mieten betragen, ohne die
Vorauszahlung fiir Betriebs-
kosten. Der Vermieter darf
nicht zusiwlich noch eine
Bankbiirgschaft fordern, sagt
Rastitter.

M Beweis fiir Bezahlung

.Mieter sollten den Bankbe-
leg gut aufbewahren, mit
dem sie die Uberweisung der
Kaution beweisen konnen“,
sagt Rastitter. Wer dem Ver-
mieter die Kaution in bar
gibt, sollte sich das unbedingt
quittieren lassen.

M Arten der Kaution

In vielen Fillen tiberweist der
Mieter dem Vermieter die
Kaution. Der Vermieter muss
das Geld auf einem Sonder-
konto, getrennt von seinem
Vermdgen, insolvenzfest an-
legen. Daneben kann aber
zwischen Mieter und Vermie-
ter auch vereinbart werden,
dass als Kautionsform das
Lverpfindete Sparbuch® ge
wihlt wird. Hier wird der
Kautionsbetrag auf ein Konto
und den Namen des Mieters
angelegt. Dann wird das Kon-
to verpfandet, das heil3t, der
Mieter tibergibt das Sparbuch
an den Vermieter. Verbreitet
ist auch die Kautionsform

Die Hohe der Kaution hangt von der monatlichen Miete ab.
on héchstens drei Monatskaltmieten betragen.

LBankbiirgschaft“. Anstatt ei-
ne Geldsumme zu zahlen,
kann der Mieter dem Vermie-
ter einen Blrgen stellen.
Durch die Ubernahme einer
Biirgschaft verpflichtet sich
die Bank, fiir offene Vermie-
terforderungen einzustehen.
Die Haftung ist begrenzt auf
drei Monatsmieten.

M Zinsen erhéhen Betrag

Die Mietkaution muss ver
zinst werden, die Zinsen ste-
hen dem Mieter zu. ..Die Kawr
tionssumme und Zinsen miis-
sen dem Mieter erst nach Be-
endigung des Mietverhilmmis-
ses zurickgezahlt werden.
Das kann sich tiber einige
Wochen oder gar Monate
hinziehen. Denn grundsitz-
lich hat der Vermieter Zeit zu
priifen, ob er noch Ansprir
che gegen den Mieter geltend
machen kann®, sagt Volker
Rastiitter.

W Negativzinsen

Um Geschifisbanken zu et
ner erhohten Kreditvergabe

zu bewegen, verlangt die Eu-
ropdische Zentralbank (EZB)
Negativzinsen fiir Guthaben
der Geschiftsbanken. Hier
stellt sich die Frage, ob diese
die Negativzinsen an Privat-
kunden weitergeben diirfen.
Geschieht dies — zumindest
bei Neuvertragen —, diirfte es
nach Einschitzung von Haus
und Grund Minchen recht-
lich gesehen moglich sein. Es
stellt sich die Frage, ob dann
die Kaution des Mieters
schrumpft oder ob der Ver-
mieter das Risiko fiir Negativ-
zinsen tragen.
Hochstrichterlich ist der
Streit noch nicht gekldrt. Es
wird auch die Ansicht vertre-
ten, der Vermieter miisse
dennoch positive Zinsen auf
die Kaution berechnen. Eine
andere Ansicht besagt dage-
gen, Negativzinsen seien ver-
gleichbar mit Verwaltungsge-
bithren und dieses habe der
Mieter zu tragen. Ubrigens:
Die Hausbank Miinchen ver-
langt ab 1. Oktober 2020 Ge-
biithren fiir Kautionskonten,

Laut Gesetz darf die Kauti-
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und zwar jahrlich zwischen
20 und 50 Euro.

M Frist fiir Abrechnung

In der Regel muss der Ver-
mieter die Kaution innerhalb
von sechs Monaten nach
Riickgabe der Wohnung ab-
rechnen. Er kann aber fiir ei-
ne zu erwartende Betriebs-
kosten-Nachzahlung einen
entsprechenden Betrag zu-
riickbehalten. Zahlt der Ver-
mieter die Kaution ohne Vor-
behalt zuriick, kann er spater
keine Anspriiche mehr gel
tend machen.

B Abwohnen” verboten

Ein Irrum mancher Mieter
ist die Annahme, man diirfe
seine Kaution ,.abwohnen®,
wenn man das Mietverhilt-
nis gekiindigt hat. ,Das geht
nicht. Der Mieter muss seine
Miete weiter bezahlen. Der
Vermieter hat Anspruch auf
die monatliche Mietzahlung
bis zum Ende des Mietver-
hiltnisses®, erklirt Volker Ra-
stitter. Der Mieter kann den

Vermieter nicht einfach auf
die Kaution verweisen.

B Verjihrung

Der Anspruch des Mieters auf
Riickzahlung der Kaution
verjihrt nach drei Jahren.
Das gilt auch fiir den An-
spruch auf die Zinsen. ,Aller-
dings beginnt die WVerjih-
rungsfrist nicht mit Ende des
Mietverhaltisses zu laufen,
sondern erst mit dem Ende
des Jahres, in dem der Ver
mieter iiber die Kaution ab-
rechnen muss®, sagt Volker
Rastitrer.

m Wiahrend der Mietzeit

Sollte es widhrend des Miet-
verhiltnisses Unstimmigkei-
ten zwischen Vermieter und
Mieter geben, erwa bei Scha-
den, bei denen nicht sicher
ist, ob es eine vom Vermieter
zu tragende Abnuzung oder
vom Mieter verursachte Schi-
den sind, darf sich der Ver
mieter nicht einfach aus der
Kaution bedienen. Genauso
wenig kann der Mieter ver-
langen, der Vermieter solle
sich einfach aus der Kaution
das notige Geld nehmen.

M Eigentiimerwechsel

Wer eine vermietete Wolr
nung kauft, tritt gegeniiber
dem Mieter in die Rechisposi-
tion des Vermieters ein. Die
neuen Eigentiimer sollten da-
rauf achten, dass der Vorbe
sitzer ihnen die Mietsicher
heit einschlieflich der Konto-
unterlagen aushindigt. Denn
bei Auszug des Mieters muss
der jeweils aktuelle Vermie-
ter die Kaution abrechnen.
Mieter haben aber nach der
Geserzeslage das Glick, dass
sie sich wegen der Auszah-
lung auch an den urspriingli-
chen Eigentiimer wenden
konnen, sollte der neue Ver-
mieter aus irgendwelchen
Criinden nicht in der Lage
sein, die Kaution zurickzu
zahlen, sagt Volker Rastdter.
Mieter sollten deswegen
nicht unterschreiben, dass
sie sich mit der Ubertragung
der Kaution auf den neuen Ei
gentliimer einverstanden er-
Kliren. ,Denn dann kénnen
sie sich nicht mehr an den al
ten Eigentiimer wenden, soll
te es Probleme geben®, warnt
Rastitter.



