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Die Wohnung ware toll, wenn da nur nicht
die Kaution wére. Mieter sollten wissen,
dass ein Vermieter dafiir nicht mehr als
drei Monats-Kaltmieten verlangen darf
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Kaution:

So gibt’s keinen Arger

Berechnung, Raten, Fristen, Zinsen: Was Mieter und Vermieter wissen sollten

ie meisten Vermieter
Dverlangen von ihren

Mietern eine Kaution.
Sie soll sie absichern fiir
den Fall, dass der Mieter
seine Pflichten aus dem
Mietvertrag nicht ord-
nungsgemaf oder nicht

H Ratenzahlung: Automatisch
leisten missen Mieter keine
Kaution. ..Sondern nur, wenn
diese Mietsicherheit im Miet-
vertrag ausdricklich verein-
bart ist“, sagt der Geschiifts-
fiihrer des DMB Mietervereins
Miinchen, Volker Rastitter.
., Die Kaution darf der Mieter
in drei Raten zahlen. Die erste
Rate bekommt der Vermieter
zum Beginn des Mietverhilt-
nisses, die beiden néchsten Ra-
ten in den Folgemonaten.”
B Hochstens drei Kalt-Mieten:
Die Kaution darf laut Gesetz
maximal drei Monats-Kaltmie-
ten betragen, ohne die Voraus-
zahlung fur Betriebskosten.
Der Vermieter darf nicht zu-
sétzlich etwa noch eine Bank-
biirgschaft fordern.
B Nachweis sichern:  Mieter
sollten den Bankbeleg gut auf-
bewahren, mit dem sie die
Uberweisung der Kaution be-
weisen konnen“, sagt Rastitter.
Wer dem Vermieter die Kauti-
on in bar gibt, sollte sich das
quittieren lassen.
M Sparbuch und Biirgschaft:
Meist iiberweist der Mieter
dem Vermieter die Kaution.

vollstandig erfiillt. Wann
und wie Vermieter die Kau-
tion verwenden kénnen
und wie sie sie anlegen
miissen, dafiir gibt es
strenge Regeln. Die tz er-
klart die wichtigsten De-
tails.

Der Vermieter mussdiese dann
auf einem Sonderkonto, ge-
trennt von seinem iibrigen Ver-
mogen, insolvenzfest anlegen.
Daneben kann aber auch ver-
einbart werden, dass als Kauti-
onsform das .verpfindete
Sparbuch® gewihlt wird. Hier
wird der Kautionsbetrag auf
ein Konto und den Namen des
Mieters angelegt. Dann wird
das Konto verpfindet, das heif3t
der Mieter tibergibt das Spar-
buch an den Vermieter. Ver-
breitet ist auch die Kautions-
form . Bankbtirgschaft”. An-
statt eine Geldsumme zu zah-
len, kann der Mieter dem Ver-
mieter auch einen Biirgen stel-
len. Durch die Ubernahme ei-
ner Biirgschaft verpflichtetsich
das Geldinstitut, fiir offene
Vermieterforderungen einzu-
stehen. Die Haftung ist be-
grenzt auf drei Monatsmieten.
M Zinsen: Die Kaution muss
verzinst werden, die Zinsen
stehen dem Mieter zu. ,Die
Kautionssumme und Zinsen
miissen dem Mieter erst nach
Beendigung des Mietverhilt-
nisses zuriickgezahlt werden.
Das kann sich iiber Monate

hinziehen. Denn grundsiitzlich
hat der Vermieter Zeit zu prii-
fen, ob er noch Anspriiche ge-
gen den Mieter geltend machen
kann®, sagt Volker Rastitter.
M Problem Negativzinsen: Um
Geschiiftsbanken zu einer er-
hohten Kreditvergabe zu bewe-
gen, verlangt die Europiische
Zentralbank Negativzinsen fiir
Guthaben der Geschiiftsban-
ken. Hier stellt sich die Frage,
ob diese die Negativzinsen an
Privatkunden weitergeben diir-
fen. Geschieht dies—zumindest
bei Neuvertrigen dirfte es
rechtlich nach Einschitzung
von Haus und Grund Miinchen
moglich sein —, stellt
sich die Frage, ob
dann die Kaution
des Mieters
schrumpft oder ob
der Vermieter das
Risiko fiir Nega-
tivzinsen  trigt.
Hochstrichterlich

ist der Streit noch
nicht geklirt. Eine
Ansicht findet, der Ver-

mieter misse dennoch po-
sitive Zinsen auf die Kaution
draufrechnen. Eine andere
Ansicht besagt, Negativzinsen
seien vergleichbar mit Verwal-
tungsgebiihren, und dieses ha-
be der Mieter zu tragen. Ubri-
gens: Die Hausbank Miinchen
verlangt seit Oktober Gebiih-
ren fiir Kautionskonten, und
zwar jihrlich zwischen 20 Euro
und 50 Euro.

M Frist filr Abrechnung: In der
Regel muss der Vermieter die

Bis-zu_
Jahresgebiihr verlangen

Banken inzwischen fiir
ein Kautionskonto
R

Kaution innerhalb von sechs
Monaten nach Riickgabe der
Wohnung abrechnen. Er kann
aber fiir eine zu erwartende
Betriebskosten-Nachzahlung
einen entsprechenden Betrag
zuriickbehalten. Zahlt der Ver-
mieter die Kaution ohne Vor-
behalt zuriick, kann er spiter
keine Anspriiche mehr geltend
machen.
B , Abwohnen* verhoten: Ein
Irrtum mancher Mieter ist die
Annahme, man diirfe seine
Kaution ,abwohnen“, wenn
man das Mietverhiltnis gekiin-
digt hat. .Das geht nicht. Der
Mieter muss seine Miete weiter
bezahlen. Der Vermie-
ter hat Anspruch
auf die monatli-
che Mietzahlung
bis zum Ende
des  Mietver-
hiltnisses®, so
Volker Rastiit-
ter. Der Mieter
kann den Ver-
mieter nicht ein-
fach auf die Kaution
verweisen. Der An-
spruch des Mieters auf Riick-
zahlung der Kaution verjihrt
nach drei Jahren. Das gilt auch
fir den Anspruch auf die Zin-
sen. Allerdings beginnt die
Verjihrungsfrist nicht mit En-
de des Mietverhiltnisses zu
laufen, sondern erst mit dem
Ende des Jahres, in dem der
Vermieter iiber die Kaution ab-
rechnen muss.
B Wihrend der Mietzeit ist die
Kaution tabu: Sollte es wihrend

des Mietverhiltnisses Unstim-
migkeiten zwischen Vermieter
und Mieter geben, etwa wegen
Mingeln, bei denen nicht sicher
ist, ob sie eine vom Vermieter
zu tragende Abnutzung oder
vom Mieter verursachte Schi-
den sind, darf sich der Vermie-
ter nicht einfach aus der Kauti-
on bedienen. Genauso wenig
kann der Mieter verlangen, der
Vermieter solle sich doch ein-
fach aus der Kaution das notige
Geld nehmen.

W Eigentllmerwechsel: Wer eine
vermietete Wohnung kauft,
tritt gegeniiber dem Mieter in
die Rechtsposition des Vermie-
ters ein. Die neuen Eigentiimer
sollten darauf achten, dass der
Vorbesitzer ihnen die Miet-
sicherheit einschlieBlich der
Kontounterlagen aushindigt.
Denn bei Auszug des Mieters
muss der jeweils aktuelle Ver-
mieter die Kaution abrechnen.
Mieter haben aber das Recht,
dass sie sich wegen der Auszah-
lung auch an den urspriingli-
chen Eigentiimer wenden kon-
nen, sollte der neue Vermieter
nicht in der Lage sein, die Kau-
tion zuriickzuzahlen, so Volker
Rastiitter.

Mieter sollten deswegen
nicht unterschreiben, dass sie
sich mit der Ubertragung der
Kaution auf den neuen Eigen-
tiimer einverstanden erkliren.
.Denn dann konnen sie sich
nicht mehr an den alten Eigen-
tiimer wenden. sollte es Proble-
me geben.”

Susanne Sasse



