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Die Expertenrunde

zum Thema:

Weihnachtliche

Dekoration durch Mieter

Meine Mieterin fragt an, ob sie an die
Wohnungstir und/oder am Balkon
Weihnachtsschmuck anbringen darf.
Muss ich das dulden?

Es ist inzwischen ein weit verbreitetes  RA Dr. Benjamin Merkel
Phanomen, dass regelmaBig zur Vor-  Rechtsabteilung HAUS
weihnachtszeit Lichterketten, Weih- ALl osEl
nachtskranze und Ahnliches nicht nur

innerhalb der Wohnung, sondern auch im AuBenbereich, z.B. an
der Wohnungstir, angebracht werden. Der vertragsgemaBe
Gebrauch durch die Mieter erstreckt sich aber in erster Linie auf
den raumlichen Bereich der gemieteten Wohnung. Dem Trep-
penhaus kommt demgegentiber nicht eine vergleichbare Bedeu-
tung zu. Hier erstreckt sich das Recht des Mieters lediglich auf
das Recht zur Mitbenutzung. Dennoch kénnen nach Auffassung
des LG Hamburg Mieter ihre Wohnungstiir saisonal dekorieren,
wenn es sich um einen dezenten Weihnachtsschmuck handelt
(LG Hamburg, Urteil vom 07.05.2015, 333 S11/15). Die Substanz
der Tr darf allerdings nicht — etwa durch Einschlagen von Nageln
—beschadigt werden. Aus brandschutzrechtlichen Griinden diir-
fen aber keine leicht entziindlichen Dekomaterialien wie Stroh-
gebinde, Papierdeko oder getrocknete Adventskranze verwen-
det werden. Auch Lichterketten auf dem Balkon kénnen noch
vom vertragsgemaBen Gebrauch gedeckt sein, da es sich um
eine inzwischen weit verbreitete Sitte handelt, in der Zeit vor
und nach Weihnachten Fenster und Balkon mit elektrischer
Beleuchtung zu schmiicken. So entschied zumindest das LG
Berlin (Urteil vom 01.06.2010, 65 S 390/09). Auch hier darf aber
die Gebaudesubstanz nicht beschadigt werden. Im Sinne der
Ricksichthahme miissen Mieter auch dafiir sorgen, dass die
Lichter ab 22 Uhr abgeschaltet werden. Bei Wohnungseigenti-
mergemeinschaften ist aber Vorsicht geboten, da das Anbringen
von Lichterketten mitunter als genehmigungspflichtige bauliche
Veranderung angesehen wird. So urteilte das LG KélIn, dass eine
mit Kabelbindern und Tesafilm angebrachte Lichterkette an Bal-
kongelander eine bauliche Veranderung im Sinne des § 22 WEG
darstellt, die die Gbrigen Wohnungseigentimer mehr als nur
unerheblich beeintrachtigt (Beschluss vom 11.02.2008, 29 T
205/06). Dies misste im Zweifel mit dem Vermieter bzw. der
Hausverwaltung abgestimmt werden.
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