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Die Expertenrunde

zum Thema:

Der Umfang des vertrags-
gemaéaBen Gebrauchs:
Der Tod des Mieters

Manuela R. fragt: Mein Mieter ist in
der Wohnung verstorben, was erst
nach mehreren Wochen bemerkt
wurde. Ich musste nun die Wohnung
umfassend renovieren. Wer tragt die ‘

Florentina Mantscheff

Kosten daftir? Rechtsabieiing HAUS
Ein gar nicht so seltener Fall, liebe Frau  + GRUND MUNCHEN
R., mit einem gar nicht so verstandlichen Ergebnis: Denn die
Gerichte (grundlegend das AG Bad Schwartau, Urteil vom
5.1.2001, AZ: 3 C 1214/99) gehen hier davon aus, dass das Ver-
sterben in der Wohnung zum vertragsgeméaBen Gebrauch gehért
und es regelmaBig an einem schuldhaften Verhalten im Rahmen
des Versterbens des Mieters fehlt. Dies hat zur Folge, dass der
Vermieter auf den Renovierungskosten sitzen bleibt.

Zur Begriindung flihrte das AG Bad Schwartau aus, dass dem
Vermieter ein Anspruch auf Kostenersatz nur zusteht, soweit
der Zustand der Wohnung nicht (mehr) der blicherweise mit
dem vertragsgemaBen Gebrauch verbundenen Abnutzung ent-
spricht. Der Mieter hafte namlich nicht fiir Verschlechterungen
der Mietsache, soweit sie auf den vertragsgemaBen Gebrauch
zurtickzufiihren sind. Eine derartige Abnutzung sei bereits mit
dem Mietzins abgegolten. Das Versterben in der Wohnung per
se ist nach Ansicht der Richter noch Bestandteil des vertrags-
gemaBen Gebrauchs. Erst die sich durch das langere Liegen
ergebenden Unzutraglichkeiten sind AnstoB der Diskussion. Fiir
die Begriindung eines Schadensersatzanspruchs des Vermieters
bedlirfte es eines Verschuldens. Es miisste entweder eine den
Erben zurechenbare vom Verstorbenen begangene Vertragsver-
letzungen bestehen oder diese miissten selbst gegen vertragli-
che Verpflichtungen verstoBen haben. Beides scheitert. Der Ver-
storbene kann schon sinngemaB nicht mehr schuldhaft handeln
und etwaige Erben handeln auch dann nicht schuldhaft, weil
ihnen der Tod des Erblassers in der Wohnung nicht frither auf-
gefallen ist, da niemand gehalten ist, sich innerhalb der Ver-
wandtschaft standig und regelmaBig nach dem Befinden der
Mitmenschen zu erkundigen. Damit, liebe Frau R., tragen Sie
die Renovierungskosten.

Rechtsanwaffin

Kostenfreie Rechts-, Steuer- u. Bauberatung
fiir Mitglieder in allen Immobilienfragen.

Mitgliedsbeitrag ab 60,- € jahrlich.
Infos unter: Haus + Grund Miinchen




