Das Vorkaufsrecht der Stadt
fir Wohngebiude oder
Grundstiicke in Erhalungs-
satzungsgebieten wird durch
ein Gerichtsurteil gestarkt.
Dies teilt das Miinchner Rat-
haus mit. Demnach hat das
Verwaltungsgericht die Klage
eines Investors gegen einen
Vorkaufsrechtsbescheid ab-
gewiesen.

Zur Erklirung: In Miinchen
gibt es insgesamt 28 Erhal-
rungssarzungsgebiete, in de-
nen rund 300 000 Menschen
in 171000 Wohnungen le-
ben. Dort steht der Stadt ein
Vorkaufsrecht zu, sofern der
Kdufer eines Gebdudes sich
nicht zu Mietpreisbindungen
und Belegungsbindungen bei
der Mieterauswahl verpflich-
tet. Das Gericht habe festge-
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Urteil starkt den Mieterschutz

Gericht bestatigt Vorkaufsrecht der Stadt flr Grundstlcke in Erhaltungssatzungsgebieten

OB Dieter Reiter (SPD)
ist zufrieden. sven uorrzass

stellt, diese Mittel seien .in
hervorragender Weise® ge
eignet, um den Schutz alt ein-
gesessener Mieter zu gewdhr-
leisten. Eine Abwendungser-
Klirung, die diese beiden
Punkte nicht abdeckt, miisse
folglich von der Stadt auch
nicht akzeptiert werden.
Zum 1. Januar 2020 hatte der
Stadtrat die Zweckentfrem-

Kristina Frank (CSU)
erwartet mehr Klagen. a raves

dungssatzung nochmals ver-
scharft. Seitdem darf bei Ab-
riss eines Gebaudes die Miete
fiir die Neubauwohnungen
den Wert des ortsiiblichen
Mietspiegels nur um maxi-
mal fiinf Prozent tiberschrei-
ten. Das Verwaltungsgericht
stellte laut Stadt tberdies
fest, dass auch einzelne Ge-
bdude, die bereits jetzt

von ,Besser-Verdienern“ be-
wohnt werden, unter den
Schuz fallen wiirden, solan-
ge das gesamte Gebiet noch
schutzwiirdig sei.

OB Dieter Reiter (S5PD)
sprach in einer Stellungnah-
me vVon einem ,wegweisen-
den Erfolg fiir die rechtliche
Standfestigkeit unserer Vor-
kaufsrechtspraxis®. Die Gen-
trifizierung in gefihrdeten
Stadovierteln  kinne damit
zumindest gebremst werden.
Sozialreferentin  Dorothee
Schiwy (SPD) sagte, Mieten
muissten auch fiir Minchner
Normalverdiener bezahlbar
bleiben. Dies habe das Ver-
waltungsgericht  ,erfreuli-
cherweise“ bestitigt. Auch
Kommunalreferentin Kristi-
na Frank (CSU) bewertete die

Aussagen des Gerichts als ei
ne Bestitigung der Vorkaufs-
rechtspraxis. Das Ziel, die
Genrrifizierung zu bremsen
und den Schutz der Miinch-
ner Mischung in der Bevdlke-
rungsstruktur  durchzuset-
Zen, unterstiitze sie uneinge-
schrankt.

Nach Einschatzung Franks
bedeutet das Urteil aber kein
Ende der politischen und
rechtlichen Diskussion: ,Die
Klager werden die Rechtslage
vor dem Bayerischen Verwal
tungsgerichtshof kliren las
sen.” Wie berichtet, wendet
sich auch der Haus- und
Grundbesitzerverein mit ei
nem Normenkontrollverfah-
ren vor dem VGH gegen die
stadtische  Zweckentrem-
dungssatzung. KLAUS VICK



