Die Immobikemvirtschaft
ubt Kritik an der Woh.
nungspolitik der Stadtre-
gierung. Der Plan von
Gran-Rot, dass Investaren
bei Neubauvorhaben 50
Prozent der Flachen abtre-
1en mussen, sei kontrapro-
duktiv. OB Dieter Reiter
(SPD) it an einer 2ugigen
Losung zur Neufassung der
sozialgerechen Bodennut-
2ung (SoBoN) gelegen.

VON KLAUS ViIC

Zwischen  der  Immobilien-
wirtschaft und der gran-roten
Stadtregierung zeichnet sich
ein Streit Uber dbe Ausgestal
wung der Regeln zur Sozsalge
rechten Bodenaurzung (5o
BoN) ab. Bekanntlich sicht
dor  Koaltionsvertrag  vor,
dass Investoren kunftig bes jo
der groleren Wohnungsbau-
enewickiung 50 Prozent der
Fixchen an die Stadt abereten
mussen. Und 2war 2y einem
Preis weit unter Wert®, wie
der Ausschuss  Immobtlien-
wirtschaft des Wirtschaftsber
rates Bayern in einey Presse
mitteilung beklage. Dic Stadt
will diese 50 Prozent der
Wohnuagen dann  durch
kommunale  Untemchmen
und Wohnungsbaugenossen-
schaften ervichten Rssen.
Bisher liegt die Quote bes
40 Prozent. Das heiflt, der
Bauberr selbst hat 20 Prozent
Sozialwohnungen zu errich
ten, 2ehn Prozent Wohau-
gen im Muncheo-Modell und
zehn Prozenl im preisge
dampfien  Mietwohnungs
bau. D resthichen Flchen
kann er frei entwickeln. Die
Immobilicaveriiinde  treibe
die ernsthamte Sorge um, dass
nach den Reformvorstellun-
gen der Rathauskoalition der
Wohnungsbau massiv herun-
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Kritik am Zugriff der Stadt

tergefahiren  werde. Zumal
auch der von den Bautrigem
an die Stadt zusitzlich zu
zahlende pauschale Infra-
strukturbeitrag von 100 Euro
je Quadratmeter auf 250 Euro
angehoben werden soll
JUnser aller Ziel ist oes,
mehr bezahlbaren Wohn-
raum fur alle Bovolkerungs-
schichten 2w bekommen®,
sagt Dirk Brixkner, Koordi-
nator  des Bundnisses der
Immobilienwirtschar. Aber
wenn de Grundstickseigen
TUMET WD CINes U genn
gen Prewses nichr verkaufen,

die Projekrentwickler wegen
zu hoher Infrastrukturabga-
ben und Bindungen nicht
mehr entwickeln oder auf
Gewerbebau ausweichen unsd
dw kommunalen Wohnungs
baugesellschaften in  ihren
Baukapazitsren uberrewzt
sind, wurd am Ende niches
mehr gebaut.” Dies verkehre
dse gute Absicht, mehr Woh-
nungen zu schaffen, ins Ge-
genteil

Die Manchover Immobtlien-
wirtschaft  bictet  Grun-Rot
weitere Gesprache zur SoBoN
an. In dem Bandnis haben

Die Stadt will ein groBeres Stack von Baugebieten: Unser Bild zeigt Arbeiten in Fretham im November 2019,

sich der Bundesverband Frer
er  Wohnungsuntemmehmen

Bayern (BFW), Haus und
Grund Bayern und Munchen,
der Immobilicnverband

Deutschland (IVD), der Imnyor
balienausschuss Wirtschafts
beirat Bayern (WBU) und der
Zentrale Immobilien Aus
schuss Sud (2IA) zusammen
geschlosson, Bruckner wamt,
bereits die bisherige SoBoN
habe durch die notwendige
Quersubventionierung zum
starken Preisanstieg bei den
micht sozialgebundencn
Wohnungen  bedgerragen,
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was poch zunehmen koante,
wenn dre Stadt 50 Prozent
eines Grundstuckes einfach
wegnimant”, Fraglich ses bis
her auch, ab wann die Novel
le in Kraft treten solk Die letz-
te Anderung liege erst dred
Jahre zuruck.

OB Rewer erklart auf Nacly
frage unserer Zeitung, thm
¢l an einem engen Aus
tausch mit Veruetem der ort-
lichen Wohnungswinschaft
gelegen. Bereits diese Woche
finde ein weiteres Gesprach
statt. Es s wixchtig, so
schipell wie moglich 2u kon-

kreten losungen fur eine
Neufassung der SoBoN 2u
kommen. .Die Zeit érangt,
wir brauchen dringend mehr
bezahibare Wolunungen®, bes
tont Reiter. Auch der SPD-
Fraktionschef im  Stadtrat,
Chnstian Muller. pocht auf
einen vernainfigen Kompro-
muss it der Immobdienwirn-
schaft™. Die Quote von 50 Pro-
zenmt sei kein  Fetsch©.
Haupeziel sei es, wesentlich
mehr bezahlbare Mietwoh-
nungen fur die Monchner Be
volkerung zu schaffen - und
Lnge preisiiche Bindungen

Dicwenn Aspekt hebt auch
der GrunenStadtrat  Berd
Schreyer hervor: Die bisheri-
gon SoBoN-Regeln hatten den
Nachteil, dass die geforderten
und pressgedampfien Woh-
nungen, die der Bauherr er-
nchten musste, nur 25 bis 30
Jahee preislich gebunden wa-
ren” Das se1 angesichts des
Fachenmangels der  Stadt
und des Mangels an gunst»
gen Mietwohnungen ein zu
geringer Zeitraum — Lauch in
Hinblick auf die erheblichen
Mirtel, die die Stadr fir die
Wohnungshauforderung aut-
wendet”, Nach den Worten
Schreyers gibt s keinen
Crund fur die Befurchtung,
dass der Wohnuogsbau
grund der Novelle massiv he
runtergefabiren wird. Und er
st sich sicher. Rir Investo-
ren besteht immer noch ge
nugend Spielraum fur eine
attraktnve Rendate ”

Der  wohnungsbaupolite
sche Sprecher der CSUStadr-
ratfrakuion, Alexander Reissl
rdn dazu, dee Kritlk der lmmo-
dilbenwinschaft ernst zu neh-
men. Man sollte die Ober
penze fur die SoBoN nicht
aberreizen. AuBerdem sei es
nicht sinpvoll, einen Koa-
pronuiss, der erst vor drel Jah-
ren  ausgehandelt  wurde,
wieder in den Papierkorb zu
schmeen®



