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Die Expertenrunde

zum Thema:

Wer putzt die Fenster?

Immer wieder entsteht Streit zu der
Frage, welchen Umfang die sog. Sorg-
falts- und Reinigungspflicht des Mie-
ters hat. So will Frau Siegmund wis-
sen, ob ihr Mieter verpflichtet ist,
groBe Fensterfronten, die teilweise
tiber 3 Meter hoch sind, auch von

auBen zu reinigen. Rechtsanwaltin
Meartina Westner
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Wird ein Mietverhaltnis eingegangen, +%:R5ND?ALE£CHEN

denkt man in erster Linie an die Pflich-

ten, die in § 535 BGB geregelt sind. Der

Vermieter ist danach verpflichtet die Mietsache in vertragsge-
maBen Zustand zu Uberlassen und diesen wahrend der Mietzeit
aufrecht zu erhalten, der Mieter ist verpflichtet, die Miete piinkt-
lich zu bezahlen. Weitere Pflichten ergeben sich aus dem Gesetz
und dem Mietvertrag. Darliber hinaus existiert eine sog. allge-
meine Sorgfalts- und Obhutspflicht. Es handelt sich hierbei um
Pilichten, die auch ohne ausdriickliche Vereinbarungen zu
beachten sind. Aus dem Recht des Mieters die Mietsache zu
nutzen, leitet sich ab, dass er alles zu unterlassen hat, was zu
einer Beschadigung bzw. Verschlechterung der Mietsache fiihrt
und nicht vom vertragsgemaBen Gebrauch gedeckt ist. Dariiber
hinaus hat der Mieter die Mietsache pfleglich und schonend zu
behandeln. Er ist z.B. dafur verantwortlich, die Mietrdume so
sauber zu halten, dass von diesen keine Gefahren oder Geruchs-
belastigungen ausgehen. Wie der Mieter die R&ume sauber halt,
entscheidet er jedoch grundsatzlich selbst. Zu den Reinigungs-
arbeiten gehort daher auch das Putzen der Fenster. Der BGH
hatte in einem Beschluss v. 21.8.2018 (VIIl ZR 188/ 16) die Auf-
fassung vertreten, dass der Mieter auch ohne ausdriickliche
vertragliche Vereinbarung Wohnungsfenster, zu denen auch nicht
zu 6ffnende Glasbestandteile sowie Rahmen gehdéren, auch von
auBen zu reinigen hat. Ob der Mieter die Reinigung persénlich
vornehmen kann, ist unerheblich. Er muss sich dann jedenfalls
professioneller Hilfe bedienen. Der BGH hat zwar die Reini-
gungspflicht des Mieters bestétigt, wie oft Fenster zu putzen
sind, ist vom BGH nicht entschieden worden, da es auf den
jeweiligen Einzelfall ankommt. Der Mieter von Frau Siegmund ist
daher verpflichtet auch die groBen AuBenfenster zu reinigen.
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