der Wohnung

treichen, tapezie-
Sren, Bad renovie-

ren - die Lust auf
ein schénes Zuhause in
der Corona-Pandemie
beschert Baumarkten
Mega-Umsatze. So mel-
det der Baumarktkon-
zern Hornbach 40 Pro-
zent mehr Gewinn im
Ende Februar abgelau-
fenen Geschéaftsjahr -
obwohl der Umsatz im
Lockdown ab Herbst
bis vor drei Wochen bei
Hornbach um 3,5 Pro-
zent zurlickging. Ein En-
de der Corona-Schlie-
fBungen ist schwer ab-
sehbar. So werden viele
Menschen weiter ihre
eigenen vier Wande
verschonern. Wir erkla-
ren, worauf Mieter und
Wohnungseigentiimer
achten miissen.

SusaNNE Sasse

1 Locher bohren in Win-
= de, Fliesen oder Holz-
verkleidungen — was dem Ver-
mieter meist nicht gefillt, ge-
hort zum vertragsgemifBen
Gebrauch der Wohnung und
ist damit erlaubt, erklédrt Miet-
rechtsexpertin  Anja Franz
vom Mieterverein Miinchen.
Nur dann, wenn etwa in die
Badfliesen iibermiBig viele
Locher gebohrt sind, kann es
beim Auszug zu Problemen
kommen.
Sie wollen richtig ran-
= klotzen und die Woh-
nung umgestalten? Vorsicht:
..Grundsitzlich brauchen Mie-
ter immer dann eine Geneh-
migung des Vermieters, wenn
sie in die Bausubstanz eingrei-

Boom bei Baumérkten! &

Bilder aufhangen,
das funktioniert
nicht ohne Bohren.
Mieter sollten nach-
prifen, ob sie die L6-
cher wieder ver-
spachteln miissen

fen”, erkliart Mietrechtsexper-
tin Franz: ,Wenn Sie einen
Durchbruch zwischen Wohn-
zimmer und Kiiche machen
wollen oder wenn Sie im Bad
eine neue Badewanne einbau-
en lassen wollen, miissen Sie als
Mieter daran denken, sich auch
die Genehmigung geben zu las-
sen, bei einem Auszug das neu
Eingebaute drin lassen zu diir-
fen”* Sonst miissen die Mieter
beim Auszug alles zuriickbau-
en. Auch dann, wenn sie die
Wohnung in ihrer Substanz
verbessert haben.
Vermieter diirfen Um-
= bauten nicht willkiirlich
verbieten, wenn sie zum Bei-
spiel idlteren Mietern bei der
Haushaltsfiihrung helfen. Aber
sie konnen Riickbauten verlan-
gen.
Wenn der Mieter das La-
= minat gegen einen Par-
kettboden eigenhindig tauscht,
kann er nicht vom Vermieter
verlangen, das zu bezahlen.
Der Mieter muss, wenn keine
anderweitige Vereinbarung ge-
troffen wurde, den Boden so-
gar wieder zuriickbauen, wenn

Achtung: Bevor Wohnungsei-
gentiimer Fenster austau-
schen, sollten sie in der Tei-
lungserklarung schauen, ob sie
das diirfen. Bunte Wande in
der Wohnung sind erlaubt
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erauszieht—auBer, der Vermie-
ter lasst Kulanz walten.
Planen Mieter, eine hoch-
= wertige Kiiche oder ei-
nen teuren Boden einzubauen,
sollten Sie sich unbedingt mit
dem Vermieter absprechen,
was passiert, wenn sie frither
als geplant ausziehen — etwa
wegen eines Jobwechsels. Ru-
dolf Stiirzer, der Vorsitzende
von Haus und Gerund Miin-
chen, rit dazu, eine Vereinba-
rung zu treffen: ,Etwa eine
Abschreibung auf zehn Jahre,
sodassder VermieterjedesJahr
zehn Prozent weniger als Ablo-
se zahlen muss, also nach sechs
Jahren noch 40 Prozent.” Wenn
der Mieter auf eigene Kosten
und mit Absprache des Ver-
mieters eine neue Kiiche einge-
baut hat, darf der Vermieter
diese nicht bei der Berechnung
der ortsiiblichen Vergleichs-
miete einrechnen — und dann
als Begriindung fiir eine Miet-
erhohung nutzen, entschied der
Bundesgerichtshof (Aktenzei-
chen: VIII ZR 52/18).
Kauft ein Nachmieter
= dem Vormieter eine Ein-
baukiiche ab, kann der Vermie-
ter vom Nachmieter verlangen,
dass er sie ausbaut, wenn er
wieder auszieht. Vollig anders
ist die Rechtslage, wenn der
Vormieter die Kiiche einfach in
der Wohnung lisst. Dann geht
sie in das Eigentum des Ver-
mieters iber, gilt als mitver-
mietet und der Vermieter haf-
tet sogar fiir Reparaturen.
Eine Markise auf dem
= Balkon anbringen darf
der Mieter nicht ohne das Okay
des Vermieters, Der Mieter hat
aber einen Anspruch auf des-
sen Zustimmung, wenn er den
Balkon in der Sommerhitze
sonst nicht nutzen kann, ent-
schied das Amtsgericht Miin-
chen (Aktenzeichen:
411C4836/13).

Ménner verspachteln eine Ri-
gips-Wand. Wird die Bausub-
stanz verandert, sollten Mie-
ter eine Genehmigung einho-
len. Streichen gehért zu
Schonheitsreparaturen

Mit knallbunten Wand-
= anstrichen Farbe in den
Lockdown bringen —das ist er-
laubt. Mieter miissen aber be-
denken, dass sie beim Auszug
im Normalfall den Winden
wieder einen farblich neutra-
len hellen Ton verpassen miis-
sen, erkliart Mieterschiitzerin
Franz. So entschied das auch
der Bundesgerichtshof (Akten-
zeichen: VIII ZR 224/07).
Sind die Winde hell oder
= weil und lediglich ein
wenig vergilbt, sollten Mieter
genau schauen, ob sie beim
Auszug zum Streichen wirk-
sam verpflichtet sind. Schon-
heitsreparaturen sind in der
Regel Aufgabe des Eigentii-
mers. Diese Pflicht kann auf
Mieter iibertragen werden.
Fehlen solche Klauseln im
Mietvertrag oder sind nicht
wirksam, miissen Mieter nicht
zu Farbe und Pinsel greifen.
Tun sie es trotzdem, konnen sie
hinterher keine Kostenerstat-
tung vom Vermieter verlangen,
entschied aktuell das Landge-
richt Wiesbaden (Aktenzei-
chen: 3 S 91/20).

erklart, was Mieter alles umgestalten diirfen

1 Wohnungseigentii-

= mer konnen in ihrer
‘Wohnung —also dem Sonderei-
gentum — tun und lassen, was
sie wollen; auBer, sie greifen in
die Substanz des Hauses ein,

erklart Stiirzer. Wollen die
‘Wohnungseigentiimer zum
Beispiel eine FuBbodenhei-
zung verlegen, dann diirfen sie
das mit Heizmatten unter dem
Boden. Den Estrich fiir die
Verlegung von Heizrohren ent-
fernen diirfen sie aber nicht oh-
ne Genehmigung der Eigentii-
merversammlung. Fiir Verin-
derungen am Gemeinschafts-
eigentum, also dem Flur, dem
Balkon (auch Bodenbelag), der
Wohnungstiiren von auflen,
der Tiefgarage und dem Trep-
penhaus braucht es immer ei-
nen Beschluss der Eigentiimer-
versammlung.



