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Frau Gabriele G. stellt folgende Frage:

In dem Mietvertrag ist vereinbart, dass der Mieter
»fir Heiz- und Kochofen selbst zu sorgen” habe. Wei-
tere Vereinbarungen zu der Tragung von Betriebskos-
ten bestehen nicht. Kann ich gemaB Mietvertrag fiir
die Uberpriifung der Abgaswege und Raumheizer im
Wohnzimmer die Ubernahme der Kosten durch den

; RA Martin Seydel
2
Mieter verlangen? Rechtsabteilung
- HAUS + GRUND
Antwort: MUNCHEN

Vielen Dank fiir Ihre Frage. Nach § 556 BGB ist der Ver-

mieter fiir die Beseitigung von Wasserablagerungen

(Entkalkung) und Verbrennungsriickstanden, fiir die Durchfiihrung einer
regelmaRigen Priifung der Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit
und der damit zusammenhangenden Einstellung durch eine Fachkraft so-
wie fiir die Kosten der Messungen nach dem Bundesimmissionsschutz-
gesetz zustandig. Die insoweit entstehenden Kosten sind umlagefahig.
Aulerdem konnen die Kosten der Abgaswegeuntersuchung nach der
Kehr- und Uberpriifungsordnung der jeweiligen Lander auf den Mieter
umgelegt werden.

Allerdings setzt die Umlage dieser Kosten eine hinreichend klare Ver-
einbarung im Mietvertrag voraus. Auf Grund der Vereinbarung, dass der
Mieter ,fiir Heiz- und Kochofen selbst zu sorgen” habe, hat der Mieter
somit zwar den Brennstoff zu beschaffen und die Anlage auf eigene
Kosten zu betreiben, weswegen die Bezahlung der Stromkosten, die
Pflege, die Bedienung und die Reinigung der Anlage Sache des Mieters
sind. Da jedoch eine hinreichend klare Vereinbarung in Bezug auf die
Kostentragung fiir die regelmaRige Uberpriifung der Abgaswege und
Raumheizer nicht getroffen wurde, konnen die hierfiir entstandenen
Kosten nicht vom Mieter verlangt werden.

Kostenfreie Rechts-, Steuer- und Bauberatung fiir Mitglieder in
allen Immobilienfragen.
Mitgliedsbeitrag ab 60,- € jahrlich.




