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HAUS + GRUND MUNCHEN

# Studentenwohnung: Umstellung auf
Online-Studium berechtigt nicht zur Kiindigung

Der Mieter eines Studentenapartments ist nicht zur vorzeitigen
Kindigung des Mietverhaltnisses berechtigt, wenn die Universitat
wegen der Corona-Pandemie vom Prasenzlehrbetrieb auf digitalen
Unterricht umstellt.

Der Mieter kannein MietverhaltnisbeiVorliegen eineswichtigen Grundes
vor Ablauf der Mietzeit bzw. ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist
aulerordentlich und fristlos kiindigen (§ 543 Abs. 1 BGB). Der wichtige
Grund muss dabei allerdings in der Person oder im Risikobereich des
Vermieters liegen. Diese Voraussetzungen sind nach einem neuen
Urteil des AG Minchen beim Mieter eines Studentenapartments nicht
gegeben, wenn eine Universitadt den Prasenzlehrbetrieb wegen der
Corona-Pandemie einstellt und die Veranstaltungen lediglich in digitaler
Form anbietet. Der Mieter kann nicht argumentieren, es ldge ein
wichtiger Grund fur eine aullerordentliche Kiindigung vor, weil er das
Studium jetzt per Internet genauso gut von der Wohnung seiner Eltern
aus fortfihren kénne.

Die Entscheidung:

Auch in diesem Fall tragt der Mieter nach Auffassung des AG Miinchen
das Verwendungsrisiko. Die Einstellung des Prasenzunterrichts stellt
auch kein objektives Gebrauchshindernis dar, da das Apartment trotz
der Pandemie vollstéandig nutzbar bleibt — zumal der Mieter durch den
vorhandenen Internetanschluss von der Wohnung aus auch an den
virtuellen Vorlesungen hatte teilnehmen kénnen. Ein Kiindigungsrecht
des Mieters ergibt sich auch nicht aus den Grundsdtzen tber den

Wegfall der Geschaftsgrundlage (§ 313 BGB). Abgesehen davon,
dass diese Bestimmung nicht fir Wohnraum gilt, kann nicht davon
ausgegangen werden, dass die Parteien eine bestimmte Form der
Unterrichtsgestaltung an der Universitat als Geschaftsgrundlage
vereinbart hatten.

Trotz seines Auszugs aus der Wohnung muss der Mieter daher die
Mieten bis zum Ablauf der ordentlichen Kindigungsfrist weiterzahlen
(AG Munchen, Urteil v. 09.03.2021, 473 C 12632/20).
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Die Rechtsabteilung von HAUS + GRUND MUNCHEN be-
schaftigt derzeit 22 Rechtsanwaltinnen und Rechtsan-
walte, die sich auf das Immobilienrecht spezialisiert ha-
ben. Diese beraten und unterstiitzen ihre Mitglieder u.a.
bei allen Fragen und Problemen im Zusammenhang mit
Mietvertragen, Bau- und Werkvertragen, in Angelegen-
heiten des Nachbarschafts- und Wohnungseigentums-
rechtes sowie gegentiber Bau- und Finanzbehorden.




