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Die Expertenrunde

zum Thema:

Jahresabrechnung

Frau Margit Huber fragt: Was hat sich
bei den Jahresabrechnungen durch
die Reform des Wohnungseigentums-
gesetzes gedndert?

Bei den Jahresabrechnungen wird nun
nur noch tber die neu in das Gesetz ein-
gefiihrte, sogenannte Abrechnungs- FA

spitze beschlossen. Dies ist der Betrag, ggg;g ;;E‘;;ﬁ,ﬁige;,gjbs
den der Eigentimer noch zu bezahlen | srunD MUNCHEN
hat oder als Guthaben erhélt. In der Praxis

werden die Eigentlimer daher kiinftig vom Verwalter eine Tabelle
Uber die den Einzeleigentimer treffenden Zahlungsverpflichtun-
gen erhalten. Nur Uber diese wird noch Beschluss gefasst. Das
zugrunde liegende Zahlenwerk, aus dem der Betrag der Zah-
lungspflicht abgeleitet wird, ist nicht mehr Gegenstand der
Beschlussfassung. Die Neugestaltung des Abrechnungswesens
soll auch dazu fiihren, dass kiinftig Anfechtungsklagen, vor allem
tber Formalien vermieden werden. Unverandert beibehalten
wurde bei der Jahresabrechnung aber das Gebot der reinen
Einnahmen - und Ausgabenrechnung. Fehler in Jahresabrech-
nung kénnen in der Regel nur noch zur Anfechtbarkeit fiihren,
wenn sich diese auf die Zahlungsverpflichtung des Eigentliimers
auswirken. Dies ist insbesondere dann der Fall, wenn Rechen-
fehler vorliegen oder falsche Kostenverteilungsschliissel ange-
wandt werden, behauptete Schadensersatzanspriche direkt
zugeordnet werden oder wenn unzuldssige Rechnungsabgren-
zungen erfolgen. Wie nach bisherigem Recht sind auch Abgren-
zungen grundsatzlich nicht zuld@ssig, auBer bei den Heizkosten.
Beschlussanfechtungsklagen in Zusammenhang mit Wirt-
schaftsplan Jahresabrechnung drften kiinftig an Bedeutung
verlieren, da nun allein um Uber die Abrechnungsspitze
Beschluss gefasst wird.

Kostenfreie Rechts-, Steuer- u. Bauberatung
fiir Mitglieder in allen Immobilienfragen.

Mitgliedsbeitrag ab 60,- € jahrlich.
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