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Die Expertenrunde

zum Thema:

Kein Anspruch des Mieters
auf Stilllegung von

Heizkérpern

Die Mieter beanstanden, dass in der
letzten Heizkostenabrechnung fiir
ihre Wohnung geringe Verbrauchs-
werte fiir Kinderzimmer und Bad ent-
halten sind, obwohl diese Riume im  fechtsanwaltin
Abrechnungszeitraum nicht beheizt g’:;z?:a”;?;m’;{i s
wurden. Dies habe zu Mehrkostenvon  _ -p jnp MUNCHEN
EUR 60,- gefiihrt. Bis zum Austausch

der Messgeréite vor einigen Jahren haben die Verbrauchs-
werte flir diese Raume stets ,,0“ betragen. Die Mieter ver-
langen nun von ihrem Vermieter, in diesen beiden Rdumen
die Heizkorper zu verplomben bzw. stillzulegen. Die Raume
hétten in den letzten 20 Jahren seit Bestehen des Mietver-
héltnisses keinen Schaden genommen und wiirden ausrei-
chend geliiftet. Zu Recht?

Aufgrund verbesserter Technik erfassen neuere Messgerate auch
dann Verbrauchswerte, wenn Raume nur sehr gering oder gar
nicht beheizt werden. Daraus folgt jedoch kein Anspruch der
Mieter gegen den Vermieter auf Verplombung/Stilllegung der
Heizkorper in diesen Radumen. Auch wenn die Mieter im konkre-
ten Fall dafiir Sorge tragen, dass die entsprechenden Zimmer
ausreichend (mit)beheizt und geliiftet werden, ist es dem Ver-
mieter nicht zumutbar jeweils nach individuellen Wiinschen ein-
zelner Mietparteien Heizkorper stillzulegen bzw. zu verplomben.
Bei hdufigen Mieterwechseln kénnte dies ansonsten dazu flihren,
dass diese immer wieder ein- und ausgebaut werden miissen.
AuBerdem kann die Stilllegung einzelner Heizkdrper dazu fiihren,
dass benachbarte Wohnungen mit unverhaltnismaBig hohen
Heizkosten belastet werden, um die angrenzenden Raume vor
Feuchtigkeitsschaden zu bewahren, vgl. AG Minchen vom
21.10.2020, Aktenzeichen 416 C 10714/20.

Kostenfreie Rechts-, Steuer- u. Bauberatung
fiir Mitglieder in allen Immobilienfragen.

Mitgliedsbeitrag ab 60,- € jahrlich.
Infos unter: Haus + Grund Miuinchen,




