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Experte erklart, wann Mieter einen Handwerker rufen durfen

In dem Brief unserer
Leserin Siglinde Kraus
(90), die sich iiber
Schimmel in ihrer Woh-
nung beklagt (siche
oben), ist auch die Rede
davon, dass das Leck
auf der Terrasse iiber
ihrer Wohnung zwar als
Verursacher des Scha-
dens identifiziert wur-
de, die Hausverwaltung
es aber nicht repariert,
so lange nicht ein Be-
schluss der Eigentiimer-
versammlung vorliegt.

Um zu klidren, wie in
diesem Fall die Rechts-
lage ist, schalteten wir
den Anwalt und Vorsit-
zenden von Haus und
Grund Miinchen, Ru-
dolf Stiirzer, ein. Er
schrieb uns, so eine Re-
paratur sei eine kompli-
zierte  Angelegenheit,
liber die durchaus eine
Eigentiimerversamm-
lung entscheiden miisse.
Er schrinkt aber ein:
.In dem vorliegenden
Fall kann wegen Gefahr

im Verzug — sowohl fiir
die Bewohner als auch
fiir das gemeinschaftli-
che Eigentum—eine Be-
schlussfassung  durch
die Eigentiimerver-
sammlung nicht abge-
wartet werden. Der
Verwalter ist daher ver-
pflichtet, zunichst eine
Notreparatur in Auf-
trag zu geben, damit
sich der Schaden nicht
weiter vergroBert. Inso-
fern ist auch jeder Woh-
nungseigentiimer  be-

rechtigt, ohne Zustim-
mung der anderen Ei-
gentiimer die MaBnah-
men zu treffen, die zur
Abwendung eines dem
gemeinschaftlichen Ei-
gentum unmittelbar
drohenden  Schadens
notwendig sind. Dies
gilt auch fiir den Ver-
walter (Paragraf21 Abs.
2WEG). Abernur wenn
sofortiges Handeln not-

wendig ist.” Zulissig
seien jedoch nur Mal-
nahmen, so Rudolf

Stiirzer, durch die eine
drohende Gefahr besei-
tigt wird. Nicht solche,
die den Schaden dauer-
haft beheben (BGH,
Urteil vom 25.9.2015,V
ZR 246/14).

Weiter klart uns Ru-

im Verzug

Was darf
ein Mieter?
Rudolf Stiir-
zZer von
Haus und
Grund Miin-
chen weifs

. Rat

dolf Stiirzer auf, dass
die Eigentiimergemein-
schaft beziehungsweise
der Verwalter auch fiir
weitere Schiden haftet,
die durch eine unterlas-
sene Notfallreparatur
entstehen.



