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Die Expertenrunde

zum Thema:

Recht des Vermieters auf
Mangelfeststellung bzw.
Besichtigung

Nachdem Schimmelbefall gemeldet
wurde, solffen mehrere Termine zur
Feststellung des Mangels und zur
Schadensbehebung statifinden. Der
Mieter verweigerte jedoch den Zutritt, 1 Marina Wesiner
da er die Auffassung verirat, dies nicht "Cl==lelng FALE
in dem Umfang dulden zu milssen. Zu

Rechit?

Dem Vermieter obliegt die Instandhaltungs- und Instandset-
zungspflicht in Bezug auf die Mietsache,

§535 Abs.1 5.2 BGB. Fur die Erfillung dieser Pilichten muss er
daher die Mietsache auch betreten und besichtigen kbnnen.
Meldet der Mieter sinen Mangel, o darf der Vermister dessen
Vorhandenssin und Umfang prifen. In diesem Zusammenhang
kann er fir die erforderiche Planung gemeinsam mit Architekt,
Handwerker oder auch Sachverstandigem die Mistraume betre-
ten. Je nach Motwendigkeit und Einzelfall muss der Mister den
Zutritt daher auch mehrmals dulden und ermmdglichen.
Verweigert der Mieter daher den Zutritt zu den Mietraumen
grundlos und macht er in der Folge eine Migtminderung oder gin
Zurlckbehaltungsrecht an der Miete geltend, da der Mangel
(Schimmel) noch vorhanden ist, kann der Vermieter den Mister
sogarwegen MistrOckstanden (auerordentlich) kindigen. Diese
Auffassung vertritt jedenfalls das LG Berlin (U.v. 22 102020, 65
5185/ 18). Danach kann sich ein Mieter der dem Vermieter nicht
dig Moglichkeit gibt, die fur die Mangelbessitigung erdorderichen
Feststellungen zu treffen, nicht auf eine Mistminderung oder auf
ein Zurickbehaltungsracht berufen.

Kostenfreie Rechts-, Steuer- u. Bauberatung
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