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&Il  Mieten und Eigen-
= tum sind in Min-
,'H chen kaum noch

erschwinglich
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orona und die Folgen

fur das Wohnen: Laut

einer aktuellen Immo-
bilienstudie sind die Preise
im zweiten Quartal 2021 re-
gelrecht explodiert. In MOn-
chen stiegen die Mieten um
1.9 Prozent auf durchschnitt-
lich 16,60 Euro pro Quadrat-
meter. Eine zehn Jahre alte,
75 Quadratmeter groBe
Wohnung kostet demnach
1245 Euro Kaltmiete pro
Monat. Bundesweiter Spit-
zenwert! _Munchen bleibt
das teuerste Pflaster
Deutschlands®, sagt Bernd
Leutner, Chef des For-
schungsinstitutes F&B.

Wo sich der Kauf lohnt

.Die Nachfrage ubersteigt drastisch
das Angebot, deshalb schiefen die
Preise hoch*, sagt Rudolf Stirzer von
Haus und Grund - das gilt aber nicht mehr rer.
nur fur Manchen, sondern auch fir fast das

Py

1oh

Die Spitzenmieten. etwa
im Lehel oder Bogenhausen,
stehen jetzt gar bei 30,90 Eu-
ro pro Quadratmeter ,und
Oberschreiten for Mtnchen
als einzige Stadt in Deutsch-
land regelmiBig die 30-Eu-
ro-Marke for Wohnungs-
mieten.” Beatrix Zurek vom
Mieterverein  findet das
-alarmierend”. Mit plus 1.9
Prozent zum Vorjahresquar-
tal legten die Mieten auch
auf Spitzenniveau sogar
noch einmal zu. Andere Me-
tropolen wie Frankfurt
(12,10 Euro/gm) oder Koln
(10.40 Euro/qm) liegen deut-
lich dahinter, Stidte wie
Hamburg oder Stutt-
gart sanken sogar im
Preis-Ranking.

Nur Mtnchen steigt
und steigt und steigt!
Der Studie zufolge gilt
das mittlerweile auch
dauerhaft for das Um-
land. In Fuorstenfeld-
bruck schoss die Miete

sogar um 6.8 Pro-

zent nach oben -

keine deutsche

Stadt wurde

zuletzt  teu-

Kostete

der Quad-
ratmeter

gesamte Umland. Doch

und

Gemeinden sind iberhaupt noch erschwing-
lich? _Alles, was bisher unterbewertet war”,
sagt sturzer. Firstenfeldbruck etwa mit sei-
ner guten Infrastruktur und Anbindung.
.Oder der Landkreis Dachau, zum Beispiel
Markt Indersdorf oder Karlsfeld. Der An-
teil der Kaufer, die in Miinchen arbeiten,
wachse .in letzter Zeit enorm an".

2016 noch
948 Euro,
zahlen
Mieter dort
jetzt im
Schnitt 10,75
Euro. Ein
Wahnsinn.der

Homeoffice lisst I
Preise explodieren

Mieten und kaufen: der Anstieg von 2016 bis 2021 in Euro

Orte

1 Stadt Minchen
2 Landkress Dachau

3 Landkreis Ebersberg

4 Landkreis Erding

5 Landkreis Freising

6 Landkreis Firstenfeldbruck
7 Landkreis Minchen

8 Landkreis Stamberg

nicht zu stoppen
scheint.

Im Landkreis
Forstenfeldbruck
liegen die Mieten
nun sogar bei 11.41
Euro. Noch ge-
toppt von Dachau
(12,07 Euro). Ger-
mering (12,13 Eu-
ro). Starnberg
(12,16 Euro) und
UnterschleiBheim
Euro).

Immobilien-Experten
glauben, dass das auch auf
die Pandemie zurockzufoh-
ren ist, die einen Digitalisie-
rungsschub ausgeltst hat.
.Die Preise und die Nach-
frage haben starker im Um-
land angezogen. Corona hat
diese Entwicklung noch be-
flogelt™, sagt Rudolf Storzer
von Haus und Grund. Dank
Breitbandausbau in Klein-
und Mittelstadten ist fast
oberall Homeoffice mog-
lich. Dadurch verindern sich
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Rudolf Stirzer,
Haus & Grund

Eigentum pro qm Miete pro qm

2016 2021 Differenz 2016 201 Differenz
6453 7189 736 1441 16,58 217
431 5336 1015 10,08 1168 160
4339 §237 838 10,65 1111 0,46
3706 5420 1714 897 10,18 121
3808 5536 2456 971 10,38 067
4344 5582 1238 10,35 1141 1,06
5115 6282 1167 1225 12,92 0,67
5006 6254 1248 1121 12,65 144

Storzerzufolge auch
Wohn- und Lebens-
formen: . Wenn je-
mand nur noch
zweimal die Woche
ins Blro muss, wird
er sich gut Oberle-
gen, ob er in Mtn-
chen Mieter bleibt
oder ins glnstigere
undschone Umland
zieht* Und dort
vielleicht zum EigentGmer
wird...

In der Studie von F&B
macht sich diese Entwick-
lung klar in Zahlen bemerk-
bar: Zwar ist Mtinchen mit
7190 Euro pro Quadratme-
ter auch bei den Eigentums-
wohnungen bundesweiter
Spitzenreiter. StOrzer sagt
sogar: . Unter 8000 Euro
geht in der Stadt fast nix, for
Neubauten zahlt man sogar
bis zu 13 000 Euro pro Qua-
dratmeter.”

Erschreckend stark zieht
aber auch das Umland nach.

Die Preise in Erding etwa
stiegen um 12,1 Prozent,
Germering um 11.2 Prozent,
Freising um 10.6 Prozent, in
Olching um 6.8 Prozent. Un-
ter 5000 Euro pro Quadrat-
meter geht im  Umland
nichts, Starnberg oder Va-
terstetten liegen sogar noch
0ber 6000 Euro. Zum Ver-
gleich: Im Landkreis Re-
gensburg kostet eine Eigen-
tumswohnung gerade ein-
mal die Halfte.

.Wir beobachten eine
wachsende Attraktivitit der
Speckgortel, zum Teil auch
weiter von den Kernstidten
entfernt liegender Gemein-
den®, sagt Bernd Leutner
von F&B. ..Die Corona-Pan-
demie mitihren verinderten
Wohn- und Arbeitsbedin-
gungen fohrt nach 15 Mona-
ten offenbar zu nachhaltig
verinderten Nachfragepri-
ferenzen” Diese Entwick-
lung sei ,nahezu unaus-
weichlich®.  Anoreas THIEME



