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Corona heizt Nebenkosten an

Heizung, Wasser, Mull: Viele Mieter mUssen nachzahlen

Miinchen - Vielen Mietern
droht ein boses Erwachen,
wenn die diesjihrige Neben-
kostenabrechnung ins Haus
flattert: Zusdtzlich zum allge-
meinen Preisauftrieb hat die
Pandemie die Kosten im Ver-
gleich zu den Vorjahren deut-
lich steigen lassen. Nun drohen
Nachforderungen der Vermie-
ter. Rudolf Stiirzer, Geschifts-

fiihrer

Eigentiimerver-
bands Haus und Grund Miin-

chen, schitzt den Aufschlag
auf bis zu zehn Prozent.

Dazu kommen noch saftige
Anstiege bei der Stromrech-
nung. ,Die Leute haben mehr
gekocht und sind nicht in den
Urlaub gefahren®, erklirt Stiir-
zer den zusdtzlichen Ver-
brauch, der nun in den Neben-
kostenabrechnungen zu Buche
schldgt. Weitere Ursachen fiir
Kostensteigerungen liegen in
gestiegenen Lohnkosten. Von

Hausmeisterdiensten bis zu
Ausgaben fiir den Gértner
reicht die Palette der Leistun-
gen, die in die Nebenkosten
einflieffen. Auch Versicherun-
gen sind nach den Worten des
Experten teurer geworden.
Volker Rastitter vom Mieter-
verein Miinchen rit, genau
hinzuschauen: Nicht alle Kos-
ten diirften auf Mieter umge-

legt werden. Was erlaubt ist,

sei festgelegt.
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Der Nebenkosten-Schock

Die Corona-Pandemie hin-
terlasst ihre Spuren — auch
bei den Betriebskostenab-
rechnungen von Mietern.
Experten vermuten, dass
diese flir 2020 deutlich ho-
her ausfallen als in den ver-
gangenen Jahren.

VON PHILLIP PLESCH

Die Mieten steigen in
Deutschland jedes Jahr. Was
viele aber gar nicht so beach-
ten: Das gilt auch fiir die Ne-
benkosten, die sogenannte
zweite Miete. Ob Heizung,
Wasser oder Miill — die Ne-
benkosten explodieren. Coro-
na hat diesen Effekt noch ein-
mal verstirkt. Dazu kommt
der Strom, den man durch
Lockdown und Homeoffice
mehr verbraucht hat. Ein
Mieter aus Pasing berichtet,
dass seine Betriebskostenab-
rechnung in manchen Posten
um bis 165 Prozent hoher ist
als im vergangenen Jahr. Und
damit ist er nicht allein.
Nach und nach trudeln der-
zeit die Abrechnungen fiir
2020 in die deutschen Haus-
halte. ,Wir erwarten, dass
vielen Mieterinnen und Mie-
tern fiir 2020 im Vergleich zu
den Vorjahren eine hohere
Betriebskosten-Abrechnung
in den Briefkasten flattert”,
sagt Volker Rastitter, Ge-
schaftsfithrer des Mieterver-
eins Miinchen. Diese Mei-
nung teilt Rudolf Stiirzer,
Vorsitzender von Haus und
Grund Miinchen. Grob ge-
schitzt konnten das laut dem
Rechtsanwalt bis zu zehn Pro-
zent sein. Eine genaue Ab-
schiatzung kann man aller-

Arbeiten in den eigenen vier Wanden: Wegen Corona ein
gewohntes Bild — dadurch stieg der Stromverbrauch.

dings noch nicht abgeben, da
Abrechnungen noch bis
Jahresende verschickt wer-
den konnen.

Ursache fiir die zusatzli-
chen Kosten ist die Corona-
Pandemie. Im Lockdown war
man mehr zu Hause und hat
dementsprechend mehr Was-
ser und Strom verbraucht
und mehr geheizt. ,Die Leute
haben mehr gekocht und
sind nicht in den Urlaub ge-
fahren®, erkldrt Stiirzer den
zusatzlichen Verbrauch. Der
war damit hoher als ur-
spriinglich kalkuliert, es fie-
len hohere Kosten an, Nach-
zahlungen drohen.

,Oft haben einzelne Mieter
von grofleren Hausern gar
keinen groRen Einfluss auf
die Betriebskosten®, sagt Ra-
stdtter. Beispielsweise werde
beim Miill oder oft auch beim
Wasser nicht der genaue Ver-
brauch des einzelnen Mieters
gemessen. Vielmehr wiirden
die Kosten des Hauses umge-
legt, abhdngig von der Wohn-
flache.

Zum Thema Miill sagt Stiir-
zer: ,In Miinchen kann man
entscheiden, ob die Tonne je-
de Woche oder alle zwei Wo-
chen geleert werden soll.“
Das sei dann um die Hilfte
billiger. Nichts also, was we-
gen Corona mehr kosten soll-
te. Aber: ,Es gab mehr Son-
derleerungen als im Vor-
jahr*, teilt bespielsweise eine
Sprecherin des Immobilien-
konzerns Vonovia mit. Etwa
durch vermehrte Renovie-
rungen. Dadurch fielen auch
hier hohere Kosten an.

Abgesehen von Corona
sind in den vergangenen Jah-
ren auch verbrauchsunab-
héngige Betriebskosten nach

oben geschnellt. ,Ob Haus-
meister oder Gartner — alles,
was mit Lohnen zu tun hat,
ist teurer geworden, da die
Lohne gestiegen sind“, er-
klart Stiirzer. Auch die Versi-
cherungen kosten heute
mehr. Rastdtter warnt: ,Nicht
alle Kosten diirfen als Be-
triebskosten auf Mieter um-
gelegt werden.”

Der Geschéftsfithrer des
Mietervereins zdhlt auf: ,Zu
den Betriebskosten zdhlen
nach der Betriebskostenver-
ordnung Grundsteuer, Was-
ser, Entwdsserung, Heizungs-
und Warmwasserkosten,
Kosten fiir Personen- und Las-
tenaufzug, StraRenreinigung,
Miillbeseitigung,  Beleuch-
tung, Schornsteinreinigung,
Gartenpflege, Sach- und Haft-
pflichtversicherung, Haus-
wart, Gemeinschaftsantenne
oder Breitkabelnetz, maschi-
nelle Wascheinrichtungen,
Hausreinigung, Ungeziefer-
bekdampfung.”

Gewaltig gestiegen sei der
Strom, sagt Stiirzer. Nicht
nur der Verbrauch, sondern
auch die Kosten. Der Experte:
»Deutschland ist schon Spit-
zenreiter in Europa und
trotzdem ist meine Prognose,
dass die Preise dramatisch an-
steigen werden.“ Stiirzer rat
daher, jedes Jahr neu zu re-
cherchieren. Neukunden
wiirden von den Stromkon-
zernen mit giinstigen Tarifen
gelockt und Wechsel seien
problemlos maoglich. Er ver-
rat noch einen weiteren Tipp:
+Egal ob Gas oder Ol - die Hei-
zung sollte regelmdRig und
richtig gewartet werden.”
Sonst steigen Verbrauch und
Reparaturaufwand und da-
mit die Kosten.



