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Die Expertenrunde

zum Thema:

Steuerliche Kaufpreisauf-
teilung beim Immobilien-

erwerb

Ich plane, eine Eigentumswohnung
anzuschaffen um diese dann an-
schlieBend zu vermieten. Mit dem
Verkdufer wurde bereits ein Kauf-
preis vereinbart. Insbesondere stellt RAin/StBin

sich die Frage, wie der Kaufpreis in gggﬁ?g;ig}lﬁgem%’g
der Einkommensteuererkldrung bei  , cpinD MUNCHEN
den Vermietungseinktinften zu bertick-

sichtigen ist. Gibt es hierzu aus steuerlicher Sicht etwas zu

beachten?

Im Kaufvertrag wird in der Regel ein Gesamtkaufpreis vereinbart.
Steuermindernd abschreibbar ist jedoch nur der Teil des Kauf-
preises, der das Gebaude betrifft, nicht aber der Anteil fir den
Grund und Boden.

Aus diesem Grund sollte man schon vor Abschluss des notariel-
len Kaufvertrags steuerlichen Rat bezuglich der Kaufpreisauftei-
lung einholen. Je hoher der Gebaudeanteil am Gesamtkaufpreis
ist, umso hoher ist auch die Abschreibung, welche die steuerli-
chen Vermietungseinkiinfte mindert. Auch fiir etwaige Instand-
setzungs- und Modernisierungskosten innerhalb von drei Jahren
nach Anschaffung ist der Gebaudeanteil am Gesamtkaufpreis
eine sehr wichtige Grundlage.

Die Finanzverwaltung legt grundséatzlich eine im notariellen Kauf-
vertrag getroffene Kaufpreisaufteilung zu Grunde, sofern diese
nicht nur zum Schein und nicht ausschlieBlich (offensichtlich)
zur Steuerminderung getroffen wurde. Sehr haufig wird in den
notariellen Kaufvertragen jedoch keine Kaufpreisaufteilung vor-
genommen. In diesen Fallen ist geklart, dass die Aufteilung im
Verhéltnis der Verkehrswerte, also der Marktwerte des Grund-
und Bodens einerseits sowie des Gebaudes andererseits zu
erfolgen hat.

In diesem Zusammenhang sei darauf hingewiesen, dass eine
Anderung von bereits erfolgten Kaufpreisaufteilungen grund-
satzlich jedes Jahr neu erfolgen kann; die erste Aufteilung ist
also nicht festgeschrieben.

Kostenfreie Rechts-, Steuer- u. Bauberatung
fiir Mitglieder in allen Immobilienfragen.
Mltglledsbeltrag ab 60,- € jahrlich.
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