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Drama um einen fairen Vermieter

Arger wegen zu gunstiger
Mieten - das gibt es. So ab-
surd es auch klingt, genau
aus diesem Grund hat ein
Vermieter in der Maxvor-
stadt seine Immobilie ver-
kauft. Die Mieter furchten
jetzt um ihre Zukunft.

VON PHILLIP PLESCH

Die Mieter in einem Wohn-
komplex in der Maxvorstadt
haben Angst. Angst davor,
dass sie sich bald neue Woh-
nungen suchen miissen, da
sie sich die Miete nicht mehr
leisten kénnen. Und zwar,
weil ihr Vermieter tiber Jahre
zu wenig Miete verlangt ha-
ben soll.

»Das ist einfach nur un-
fair*, schimpft Lukas Johan-
nes Garbellotti (30), einer der
Anwohner. Er fragt sich:
~Warum werden auf der ei-
nen Seite in Miinchen giinsti-
ge Mieten gefordert und die-
se zugleich von einem Gesetz
verhindert?* Wer zu wenig
Miete verlangt, bekommt Ar-
ger vom Finanzamt. So be-
sagt es das Steuergesetzbuch.
Nach Paragraf 21, Absatz 2
muss die Miete mindestens
50 Prozent des ortsiiblichen
Mietspiegels betragen (bis En-
de 2020 waren es sogar 66
Prozent). Ansonsten kann der
Vermieter die Werbungskos-
ten wie etwa Reparaturen
und Abschreibungen nur an-
teilig abrechnen

Garbellotti rechnet vor: Fiir
seine 21,5 Quadratmeter gro-
Re Wohnung bezahlt der Un-
ternehmer — er wohnt erst
seit zehn Jahren im Haus -
430 Euro warm im Monat, al-
so 20 Euro pro Quadratmeter.

Rudolf Sttrzer
Der Haus-und-Grund-Chef
findet, dass faire Vermieter
nicht bestraft werden sollten.

Andere Mieter, die schon ldn-
ger in dem Haus wohnen,
wiirden noch viel weniger be-
zahlen. Zum Vergleich: Laut
Wohnungsmarktbarometer
2020 lag die Kalt(!)miete in
der Maxvorstadt fiir ver-
gleichbare Apartments
durchschnittlich bei 26,51
Euro pro Quadratmeter.
Doch mit der relativ giinsti-
gen Miete ist bald Schluss.
Denn Anfang des Jahres hat
der Vermieter Post vom Fi-
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nanzamt bekommen. Er ha-
be keine Gewinnabsicht und
miisse teurer vermieten, an-
sonsten sei das Liebhaberei.
Thm drohten wohl hohe Steu-
ernachzahlungen.

Kein Einzelfall. ,Die Fille
nehmen deutlich zu®, sagt
Rudolf Stiirzer, Vorsitzender
von Haus und Grund. Ur-
spriinglich wurde der Para-
graf im Steuergesetzbuch fiir
Gefilligkeitsmieten ZwWi-
schen Verwandten geschaf
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fen, aber immer mehr Fremd-
mietverhdltnisse fallen da-
runter, da die Mieten insge-
samt gestiegen sind. Wer da
nicht mitgeht, fillt plétzlich
unter die Grenze — ,und fillt
aus allen Wolken, wenn sich
das Finanzamt meldet”, sagt
Rechtsanwalt Stiirzer.

Er ordnet ein: ,Fir viele
private Vermieter, die sozial
handeln - und das sind mehr,
als man meint - ist es ein Di-
lemma.“ Entweder sie miis-

sen die Mieten erhohen oder
selbst draufzahlen. Zudem
kritisiert Stiirzer, dass das Fi-
nanzamt offensichtlich einen
eigenen Mietspiegel ermitte-
le, der aber nicht verdffent-
licht werde. Der Haus-und-
Grund-Chef fordert: ,Der Pa-
ragraf muss weg.“

Dem Vermieter von zwei
Wohnblécken und einem
Hinterhaus mit insgesamt 35
Wohnungen und drei Gewer-
beeinheiten in der Maxvor-
stadt aus dem Jahr 1958 wur-
de es schlieRlich zu viel, be-
richten Mieter. Er verkaufte
die Immobilien. Per Post wur-
den die Hausbewohner dart-
ber informiert. Der Vermie-
ter wollte sich auf Anfrage
unserer Zeitung zu dem gan-
zen Arger nicht weiter du-
Rern.

Wie es nun weitergeht,
weiR Garbellotti nicht. Eines
scheint aber klar: Die giinsti-
ge Miete ist Geschichte. Man-
che Anwohner schauen sich
prophylaktisch nach neuen
Wohnungen um. Sie befiirch-
ten, es sich hier bald nicht
mehr leisten zu koénnen. In
den Hiusern wohnen nam-
lich Menschen aus verschie-
denen Nationen und Gesell-
schaftsschichten. Eine richti-
ge Gemeinschaft, wie Garbel-
lotti berichtet.

Die meisten Mieter leben
schon viele Jahre in der
Wohnanlage, Garbellotti
selbst erst seit 2011. Hoffloh-
markte, gemeinsame Feste,
zusammen kochen - all das
gehore mit dazu. Es habe sich
sogar eine Segelgruppe gebil-
det, die regelmdRig zum Am-
mersee fahre, erziahlt der Un-
ternehmer. Dieses menschli-
che Miteinander konnte
schon bald Geschichte sein.



