vom 09.10.2021

Maxvorstadt: Warum dieses Haus verkauft werden musste

ie Mieter in einem
'Wohnhaus in der
Maxvorstadt ha-
ben Angst. Angst davor,
dass sie sich bald neue
Wohnungen suchen
miissen, da sie sich die
Miete nicht mehr leisten
konnen. Und das, weil
ihr Vermieter tiber Jah-
re zu wenig Miete ver-
langt haben soll. Klingt
absurd. ist aber so.
.Das ist einfach nur
unfair®, schimpft Lukas
Johannes  Garbellotti
(30), einer der Mieter.
Er fragt sich: ,,Warum
werden auf einer Seite in
Miinchen giinstige Mie-
ten gefordert und ande-
rerseits wird
die Umset-
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Mieter Lukas Johan-
nes Garbellotti vor
dem Wohnhaus in

der Maxvorstadt
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amt bekommen. Er ha-
be keine Gewinnabsicht
und miisse teurer ver-
mieten, ansonsten sei
das Liebhaberei. Thm
drohten wohl hohe Steu-
ernachzahlungen.
Grund ist Paragraf 21,
Absatz 2 des Einkom-
menssteuergesetzes (sie-
he Kasten).

Rudolf Stiirzer, Vor-
sitzender von Haus und
Grund Miinchen. ord-
net ein: ,,Fiir
viele private

zung  vom Vermieter,
Gesetz ver- . die sozial
hindert?* \{Q_{){{_- handeln -
Fiir seine und das sind
21,5 Quad- mehralsman
ratmeter gro- meint — ist es
Be Wohnung ein Dilem-
bezahlt der ma.” Wer
Unterneh- weniger als
mer — er 50 Prozent
wohnt erst KeinEinzelfall, sagt des ortsiibli-
seitzehn Jah-  Rudolf Stiirzer von chen Miet-
ren im Haus Haus und Grund spiegels ver-
— 430 Euro langt, kann

warm im Monat, also 20
Euro pro Quadratme-
ter. Andere langjihrige
Mieter wiirden noch viel
weniger bezahlen. Zum
Vergleich: Laut Woh-
nungsmarktbarometer
2020 lag die Kaltmiete
in der Maxvorstadt fiir
dhnlich kleine Apart-
ments durchschnittlich
bei 26,51 Euro pro Qua-
dratmeter.

Doch mit der relativ
giinstigen Miete ist bald
Schluss. Denn Anfang
des Jahres hat der Ver-
mieter Post vom Finanz-

seine Werbungskosten
wie Reparaturen und
Abschreibungen  nur
noch anteilig abrech-
nen. Sprich: Er miisste
fiir faire Mieten drauf-
zahlen. Zudem kritisiert
Stiirzer, dass das Fi-
nanzamt offensichtlich
einen eigenen Mietspie-
gel habe, der nicht verof-
fentlicht werde.

Dem Vermieter von
zwei Wohnblocken und
einem Hinterhaus mit
insgesamt 35 Wohnun-
gen und drei Gewerbe-
einheiten in der Max-

Zu wenig verangtt Wirzburgerin muss 1500 Euro né

Strafe fiir faire

Auch sie verlangten zu wenig
Miete: Der tz-Bericht vom

Dienstag, 5. Oktober

vorstadt wurde es
letztlich zu viel, be-
richten Mieter. Er ver-
kaufte die Immobilien.
Per Post wurden die
Anwohner iiber den
Verkauf informiert.

Der Vermieter
wollte sich zu
dem ganzen Ar-
ger nicht weiter
duBern.

Viele Bewoh-
ner schauen sich
jetzt nach neuen
Bleiben um -
aus Angst vor
Mieterhohun-
gen. In den
Hiausernwohnen
Menschen aus
allen  Gesellschafts-
schichten. Eine richti-
ge bunte Gemein-
schaft, wie Garbellotti
erzdhlt. Die konnte
bald ein Ende haben.
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Das hat es mit dem Gesetz auf sich

Wer zu wenig Miete verlangt, kriegt Arger mit
dem Finanzamt. So besagt es das Steuerge-
setzbuch. Nach Paragraf 21, Absatz 2 muss die
Miete mindestens 50 Prozent des ortsiiblichen
Mietspiegels betragen (bis Ende 2020 waren es
sogar 66 Prozent). Ansonsten kann der Vermie-
ter die Werbungskosten nur anteilig abrechnen.
Und das wird teuer. .Die Féalle nehmen deutlich
zu*“, sagt Rudolf Stiirzer von Haus und Grund. Ur-
spriinglich wurde der Paragraph fiir Geféllig-
keitsmieten zwischen Verwandten geschaffen,
aber immer mehr Fremdmietverhéltnisse fallen
darunter, da die Mieten insgesamt gestiegen
sind. Wer da nicht mitgeht, fallt plétzlich unter
die Grenze - ,und fallt aus allen Wolken, wenn
sich das Finanzamt meldet®, sagt Stiirzer. Er for-
dert: ,Der Paragraf muss weg.”



