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Zum Thema:
Kein Anspruch des Mieters auf Stilllegung
von Heizkorpern

Frage: &
Die Mieter beanstanden, dass in der letzten Heizkosten- ;
abrechnung fiir ihre Wohnung geringe Verbrauchswerte d
fiir Kinderzimmer und Bad enthalten sind, obwohl diese RAin Anna-Lena
Riume im Abrechnungszeitraum nicht beheizt wurden.  Kretschmer-Tonke
Dies habe zu Mehrkosten von EUR 60,-- gefiihrt. Bis Z%’;Sf%tsm’bg
zum Austausch der Messgerate vor einigen Jahren MUNCHEN

haben die Verbrauchswerte fiir diese Raume stets ,0“

betragen. Die Mieter verlangen nun von ihrem Vermieter, in diesen beiden
Raumen die Heizkorper zu verplomben bzw. stillzulegen. Die Raume hatten
in den letzten 20 Jahren seit Bestehen des Mietverhaltnisses keinen Scha-
den genommen und wiirden ausreichend geliiftet. Zu Recht?

Antwort:

Aufgrund verbesserter Technik erfassen neuere Messgerate auch dann Ver-
brauchswerte, wenn Raume nur sehr gering oder gar nicht beheizt werden.
Daraus folgt jedoch kein Anspruch der Mieter gegen den Vermieter auf Ver-
plombung/Stilllegung der Heizkorper in diesen Raumen.

Auch wenn die Mieter im konkreten Fall dafiir Sorge tragen, dass die entspre-
chenden Zimmer ausreichend (mit)beheizt und geliiftet werden, ist es dem
Vermieter nicht zumutbar, jeweils nach individuellen Wiinschen einzelner
Mietparteien Heizkorper stillzulegen bzw. zu verplomben. Bei haufigen Mie-
terwechseln konnte dies ansonsten dazu fiihren, dass diese immer wieder
ein- und ausgebaut werden miissen. AuBerdem kann die Stilllegung einzelner
Heizkorper dazu fiihren, dass benachbarte Wohnungen mit unverhaltnismaRig
hohen Heizkosten belastet werden, um die angrenzenden Raume vor Feuchtig-
keitsschaden zu bewahren, vgl. AG Miinchen vom 21.10.2020, Aktenzeichen
416 C 10714/20.

Kostenfreie Rechts-, Steuer- und Bauberatung fiir Mitglieder in
allen Immobilienfragen.
Mitgliedsbeitrag ab 60,- € jahrlich.
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