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HAUS + GRIND MUNCHEN

IHR BERATER IN ALLEN FRAGEN RUND UM HAUS + GRUND

JAHRESHAUPTVERSAMMLUNG
am Dlenstag, 26. Oktober 2021, 19.00 Uhr

imF I des | wenbiankelk
(nur fiir Mitglieder / 3G-Regel)

Vor Abwicklung der Tagesordnung spricht

s am Stigll

Prof. em. Dr. Dres. h.c. Hans-Jurgen Papler.

F des Bund

zum Thema

»Wie viele Belastungen
vertragt das Eigentum?“

Laufend steigende Immobilienpreise und
Mieten vor allem in den Ballungsrdumen
haben dazu gefiihrt, dass das Haus- und
Grundeigentum politisch unter Beschuss
steht wie schon seit langer Zeit nicht mehr.
Politiker nahezu aller Parteien iibertreffen
sich gegenseitig mit Vorschlagen wie man
Mieten kappen, deckeln, stoppen kann. Ar-
tikel 14 des Grundgesetzes, der das Eigentum
und das Erbrecht gewahrleistet, findet dabei
meist wenig Beachtung.

In seinem Vortrag erlautert Prof. Dr. Hans-
Jurgen Papier, Prasident des Bundesver-
fassungsgerichts a.D. den verfassungsrecht-
lichen Schutz des Immobilieneigentums. In-
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halt und Schranken des Eigentums werden ber bestehenden verfassungsrechtlichen
durch die Gesetze bestimmt. Bei der Be- Grenzen bei der Bestimmung von Inhalt und
stimmung von Inhalt und Schranken Schranken des Grundeigentums.

des Eigentums ist der Gesetzgeber
aber nicht vollig frei, er unterliegt
verfassungsrechtlichen Grenzen, |
die in dem Vortrag speziell fiir das

Grundeigentum naher erlautert wer-
den. Thematisiert werden unter an-
derem die Frage der Zulassigkeit
eines Mietenstopps, von Miet-
obergrenzen und Mietabsen-
kungen, die Befugnis des Lan-
desgesetzgebers, aber auch
die fiir den Bundesgesetzge-
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Umwandlungsverbot — Die Uhr tickt

Bereits im Jahre 2014 hatte die Bayerische
Staatsregierung das lange und heftig umstrit-
tene Umwandlungsverbot beschlossen, das
Eigentiimern von Mehrfamilienhdusern eine
Aufteilung in Eigentumswohnungen verbietet
bzw. nur noch mit ausdriicklicher behérdlicher
Genehmigung gestattet. Dieses Umwand-
lungsverbot war bisher jedoch auf Erhal-
tungssatzungsgebiete beschrankt. Zahlreiche
Hauseigentiimer sind damals der Empfehlung
von Haus + Grund Minchen gefolgt und
haben ihr Mietshaus vorsorglich in Wohnungs-
eigentum aufgeteilt.

Durch dieses Umwandlungsverbot wurde ge-
rade in Ballungsgebieten wie Miinchen das
Angebot an gebrauchten Eigentumswohnun-
gen verknappt mit der Folge, dass die Preise
fiir bereits umgewandelte Wohnungen drastisch
gestiegen sind. Gerade einer breiten Mittel-
schicht, die sich eine teure Neubauwohnung
nicht leisten kann, wurde mit dem Umwand-
lungsverbot die Méglichkeit eingeschrénkt,
als Altersvorsorge eine deutlich glinstigere
gebrauchte Eigentumswohnung zu erwerben.

Zum 14. Mal in Folge aus-
gezeichnet als bundesweit

erfolgreichste Interessen-
vertretung der Haus-, Woh-

nungs- und Grundeigentiimer.
L Dt Ulike Kitchhot, Vorstand Hass »
Grund Bayern, Josef Humar, Vorsitzender
Haus + Grund Manchen von 19061924, RA
Rudolt Sthrzer, Vorstzender Haus + Grund
Minchen, Dr. Kai Warnecks, Prasident von
Haus + Grund Dsutschiand
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Zuwachs _ Gesamt
01 Miinchen Bayern 1135 36.438
02 Stuttgart Worttemberg 419  22.030
03 Koblenz Rheiniand-Plalz 273 4.999
04 Dosseldorf Nordein Westialen 249 17.521
05 Heilbronn Wartemberg 21 6.444
06 GieBen Hessen 215  38%
07 Darmstadt Hessen 173 5178
08 Frankfurt Hessan 152 10.487
09 Heidelberg Baden 143 5724
10 Freiburg Baden 139 5.567
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Aufgeteiltes Mietshaus: Die Eigentumswoh-
nungen sieht man ihm nicht an.

Trotzdem wurde jetzt insbesondere auf Druck
von Bundesbauminister Horst Seehofer in
dem am 23.06.2021 in Kraft getretenen Bau-
landmobilisierungsgesetz (BGBI. 2021, 1802)
eine Erméchtigungsgrundlage fir die Bun-
deslander geschaffen (§ 250 BauGB), ein ge-
nerelles Umwandlungsverbot zu erlassen d.h.
ein Umwandlungsverbot fiir Mehrfamilienhauser
ab 5 Wohnungen auch auBerhalb von Erhal-
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tungssatzungsgebieten.

Wirkung entfaltet das neue Gesetz allerdings
erst dann, wenn die Bundeslander eine ent-
sprechende Rechtsverordnung beschlossen
haben, in der Stadte und Gemeinden mit an-
gespanntem Wohnungsmarkt aufgelistet sind,
in denen dieses generelle Umwandlungsverbot
gelten soll. Bislang hat nur Berlin eine solche
Verordnung erlassen. Die Bayerische Staats-
regierung weist zwar daraufhin, dass eine
solche Verordnung noch etwas dauern kann,
weil man nach den Bestimmungen des Bau-
landmobilisierungsgesetzes die betroffenen
Gemeinden und die auf Landesebene beste-
henden kommunalen Spitzenverbénde vor dem
Erlass der Rechtsverordnung beteiligen soll.
Dennoch hochste Zeit fiir alle Eigentiimer von
Mehrfamilienhausern, die einen Wertverlust
ihrer Immobilie vermeiden wollen. Wird der
Antrag auf Aufteilung vom Notar noch vor Er-
lass einer Rechtsverordnung an das Grund-
buchamt weitergeleitet, muss die Aufteilung
nach Auffassung der Bundesnotarkammer
genehmigt werden.

SEIT 1879 DIE INTERESSENVERTRETUNG
DER HAUS- UND GRUNDEIGENTUMER.

ﬂ] HAUS+GRUND MI'JNCHEI’

Zum 14. Mal in Folge wurde HAUS + GRUND MUNCHEN
als g der
Haus-, i

und

Im Geschiftsjahr 2020 konnte die Zahl der Mitglieder um
1.135 auf insgesamt 36.438 Mitglieder gesteigert und damit
der stérkste Mrlgllederzuwachs der mehr als 900 Haus-
und erzielt werden.
HAUS + GRUND MUNCHEN hat damit mohr als doppeh so
viele als der (Haus
& Grund Stuttgart) und dadurch seine Stellung als bundesweit
groBter Ei weiter Fur diesen
Ednlg sowie flr die umlangre;chen Sevvrceangebole dle
und die
tretung der Interessen der Mitglieder wurde HAUS + GRUND
MOUNCHEN im Rahmen der digitalen Hauptversammiung
des Bundesverbandes Haus & Grund Deutschland am 10.
Juni 2021 alser folgreichste Interessenvertretung ausge-
zeichnet. Dr. Kan Wamecke Président von Haus & Grund
De m 01. 2021 in der
Geschiftsstelle von HAUS + GRUND MUNCHEN pefsdﬂllch
die Urkunde an Rudolf Slirzer,
HAUS + GRUND MOUNCHEN.

EXKLUSIV FUR MITGLIEDER VON HAUS + GRUND
MUNCHEN:

* Kostenfreie Rechts-, Steuer- und Bauberatung

. 24 Stunden Sofort-Mieter-Bonititscheck

SonnenstraBe 13/l 1 80331 Minchen | < 089/55141-0 | Fax 089/55141-366 | &2 info@hug-m.de | www.hug-m.de

age und

. Laulendkoslenfrece Updates Gber neue Urteile/Gesetze

* Alle Leistungen bereits ab 60 Euro pro Jahr seit 19 Jahren
unverandert




