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HAUS + GRUND MUNCHEN

IHR BERATER in allen Fragen rund um HAUS + GRUND

www.hug-m.de

Einladung zur Jahreshauptversammiung Umwandlungsverbot - Die Uhr tickt:

am Dienstag,

26. Oktober 2021,

um 19.00 Uhr

im Festsaal des Lowenbraukellers

am Stiglmaierplatz

Vor Abwicklung der Tagesordnung spricht

Prof. em. Dr. Dres. h.c. Hans-Jiirgen Papier,

Prasident des Bundesverfassungsgerichts a.D.
zum Thema

»Wie viele Belastungen

“«

vertragt das Eigentum? ‘

Bereits im Jahre 2014 hatte die Bayerische Staatsregierung das lange und
heftig umstrittene Umwandlungsverbot beschlossen, das Eigentiimern von
Mehrfamilienhdu-sern eine Aufteilung in Eigentumswohnungen verbietet
bzw. nur noch mit ausdriicklicher behérdlicher Genehmigung gestattet.
Dieses Umwandlungsverbot war bisher jedoch auf Erhaltungssatzungsge-
biete beschrankt. Zahlreiche Hauseigentimer sind damals der Empfehlung
von Haus + Grund Miinchen gefolgt und haben ihr Mietshaus vorsorglich in
Wohnungseigentum aufgeteilt.

Durch dieses Umwandlungsverbot wurde gerade in Ballungsgebieten wie
Miinchen das Angebot an gebrauchten Eigentumswohnungen verknappt
mit der Folge, dass die Preise fir bereits umgewandelte Wohnungen dras-
tisch gestiegen sind. Gerade einer breiten Mittelschicht, die sich eine teure

nur Berlin eine solche Verordnung erlassen. Die Bayerische Staatsregierung
weist zwar daraufhin, dass eine solche Verordnung noch etwas dauern
kann, weil man nach den Bestimmungen des Baulandmobilisierungsge-
setzes die betroffenen Gemeinden und die auf Landesebene bestehenden
kommunalen Spitzenverbande vor dem Erlass der Rechtsverordnung be-
teiligen soll.

Dennoch héchste Zeit fir alle Eigentiimer von Mehrfamilienhdusern, die
einen Wert-verlust ihrer Immobilie vermeiden wollen. Wird der Antrag
auf Aufteilung vom Notar noch vor Erlass einer Rechtsverordnung an das
Grundbuchamt weitergeleitet, muss die Aufteilung nach Auffassung der
Bundesnotarkammer genehmigt werden.

Neubauwohnung nicht leisten kann, wurde mit dem Umwandlungsverbot
die Moglichkeit eingeschrankt, als Altersvorsorge eine deutlich gnstigere
gebrauchte Eigentumswohnung zu erwerben.

(nur fiir Mitglieder/3G-Regel) ® DerVoriragvon

Hans-Jurgen Papier wird

ub?rLly&Str.earr Trotzdem wurde jetzt insbesondere auf Druck von Bundesbauminister

auch fiir Nichtmitglieder Horst Seehofer in dem am 23.06.2021 in Kraft getretenen Baulandmobi-

auf unserer Homepage lisierungsgesetz (BGBI. 2021, 1802) eine Ermachtigungsgrundlage fir die
ubertragen: Bundeslander geschaffen (§ 250 BauGB), ein generelles Umwandlungsver- Aufgeteiltes Mietshaus:

Laufend steigende Immobilienpreise und
Mieten vor allem in den Ballungsraumen ha-
ben dazu gefiihrt, dass das Haus- und Grund-
eigentum politisch unter Beschuss steht wie schon seit langer Zeit nicht mehr.
Politiker nahezu aller Parteien tbertreffen sich gegenseitig mit Vorschlagen wie
man Mieten kappen, deckeln, stoppen kann. Artikel 14 des Grundgesetzes, der das
Eigentum und das Erbrecht gewdhrleistet, findet dabei meist wenig Beachtung.

bot zu erlassen, d.h. ein Umwandlungsverbot fur Mehrfamilienhduser ab
S Wohnungen auch auRerhalb von Erhaltungssatzungsgebieten.

Wirkung entfaltet das neue Gesetz allerdings erst dann, wenn die Bundes-
lander eine entsprechende Rechtsverordnung beschlossen haben, in der
Stadte und Gemeinden mit angespanntem Wohnungsmarkt aufgelistet
sind, in denen dieses generelle Umwandlungsverbot gelten soll. Bislang hat

www.hug-m.de Die Eigentumswohnungen

sieht man ihm nicht an.
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Mehr Informationen

und interessan

In seinem Vortrag erlautert Prof. Dr. Hans-Jurgen Papier, Prasident des Bundesver-
fassungsgerichts a.D. den verfassungsrechtlichen Schutz des Immobilieneigentums.
Inhalt und Schranken des Eigentums werden durch die Gesetze bestimmt. Bei der
Bestimmung von Inhalt und Schranken des Eigentums ist der Gesetzgeber aber
nicht vollig frei, er unterliegt verfassungsrechtlichen Grenzen, die in dem Vortrag
speziell fir das Grundeigentum naher erlautert werden. Thematisiert werden un-
ter anderem die Frage der Zuldssigkeit eines Mietenstopps, von Mietobergrenzen
und Mietabsenkungen, die Befugnis des Landesgesetzgebers, aber auch die fir den
Bundesgesetzgeber bestehenden verfassungsrechtlichen Grenzen bei der Bestim-
mung von Inhalt und Schranken des Grundeigentums.
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Reihe oben (v.Ln.r.): RA Martin Sauer; Martin Seydel; RA Georg Hopfensperger; RA Dr. Benjamin Merkel; RA Bernhard Stocker; RAIn/StBin Agnes
Fischl-Obermayer; RAin Andrea Nasemann; Dipl.-Ing. Andreas Heisler; Karina Popescu; RAin Astrid Congiu-Wehle; Dipl.-Arch. Andrea Lange; Sabine

Grasarevic; RAin Claudia Finsterlin; Christina Schenker.

Reihe mitte: RAin Florentina Mantscheff; RA Simon Koch; RAin Kathrin Gerber; Andreas Stiirzer; RAin Birgit Noack, stellvertr. Vorsitzende; RA Rudolf
Sturzer, Vorsitzender; RAin Melanie Sterns-Kolbeck; EvaStiirzer; RAin Ariane Schlegel; Katharina RoRler; Andrea Oswald; Ruzica Milicevic.
Reihe unten: RA Francesco di Pace; Renate Nesslauer; RAin Martina Westner; Vera Person-Bohm; RA HeikoWagener; Katharina Lazovic; RA Harald

Spoth; RA Detlef L. Sterns.




