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IHR BERATER IN ALLEN FRAGEN RUND UM HAUS + GRUND

ANZEIGE

UMWANDLUNGSVERBOT — DIE UHR TICKT

Bereits im Jahre 2014 hatte die Bayerische
Staatsregierung das lange und heftig um-
strittene Umwandlungsverbot beschlossen,
das Eigenttimern von Mehrfamilienhéusern
eine Aufteilung in Eigentumswohnungen
verbietet bzw. nur noch mit ausdriickli-
cher behérdlicher Genehmigung gestattet.
Dieses Umwandlungsverbot war bisher je-
doch auf Erhaltungssatzungsgebiete be-
schréankt. Zahlreiche Hauseigentiimer sind
damals der Empfehlung von Haus + Grund
Miinchen gefolgt und haben ihr Mietshaus
vorsorglich in Wohnungseigentum aufge-
teilt.

Durch dieses Umwandlungsverbot wurde
gerade in Ballungsgebieten wie Minchen
das Angebot an gebrauchten Eigentums-
wohnungen verknappt mit der Folge, dass
die Preise fur bereits umgewandelte Woh-
nungen drastisch gestiegen sind. Gerade
einer breiten Mittelschicht, die sich eine
teure Neubauwohnung nicht leisten kann,
wurde mit dem Umwandlungsverbot die
Méglichkeit eingeschrénkt, als Altersvor-
sorge eine deutlich giinstigere gebrauchte
Eigentumswohnung zu erwerben.

Trotzdem wurde jetzt insbesondere
auf Druck von Bundesbauminister Horst
Seehofer in dem am 23.06.2021 in Kraft
getretenen  Baulandmobilisierungsgesetz
(BGBI. 2021, 1802) eine Erméchtigungs-
grundlage fir die Bundeslénder geschaffen
(§ 250 BauGB), ein generelles Umwand-
lungsverbot zu erlassen d.h. ein Umwand-
lungsverbot fir Mehrfamilienhéuser ab 5
Wohnungen auch auBerhalb von Erhal-
tungssatzungsgebieten.

Wirkung entfaltet das neue Gesetz al-
lerdings erst dann, wenn die Bundeslan-

der eine entsprechende Rechtsverordnung
beschlossen haben, in der Stadte und Ge-
meinden mit angespanntem Wohnungs-
markt aufgelistet sind, in denen dieses
generelle Umwandlungsverbot gelten soll.
Bislang hat nur Berlin eine solche Verord-
nung erlassen. Die Bayerische Staatsregie-
rung weist zwar daraufhin, dass eine solche
Verordnung noch etwas dauern kann, weil
man nach den Bestimmungen des Bauland-
mobilisierungsgesetzes die  betroffenen
Gemeinden und die auf Landesebene be-

Aufgeteiltes Mietshaus: Die Eigentumswohnungen sieht man ihm nicht an.

HAUPTVERSAMMLUNG

am DIENSTAG, 26. OKTOBER 2021,
19.00 UHR im Festsaal des Lowenbraukellers
am Stiglmaierplatz (nur fur Mitglieder / 3G-Regel)

Vor Abwicklung der Tagesordnung spricht
Prof. em. Dr. Dres. h.c. Hans-Jiirgen Papier,
Prasident des Bundesverfassungsgerichts a. D.

stehenden kommunalen Spitzenverbande
vor dem Erlass der Rechtsverordnung be-
teiligen soll.

Dennoch héchste Zeit fur alle Eigenti-
mer von Mehrfamilienhausern, die einen
Wertverlust ihrer Immobilie vermeiden wol-
len. Wird der Antrag auf Aufteilung vom
Notar noch vor Erlass einer Rechtsverord-
nung an das Grundbuchamt weitergeleitet,
muss die Aufteilung nach Auffassung der
Bundesnotarkammer genehmigt werden.

zum Thema:

~WIE VIELE BELASTUNGEN
VERTRAGT DAS EIGENTUM?"

Laufend steigende Immobilienpreise
und Mieten vor allem in den Bal-
lungsrdumen haben dazu gefiihrt,
dass das Haus- und Grundeigentum
politisch unter Beschuss steht wie
schon seit langer Zeit nicht mehr.
Politiker nahezu aller Parteien tiber-
treffen sich gegenseitig mit Vor-
schldgen wie man Mieten kappen,
deckeln, stoppen kann. Artikel 14

des Grundgesetzes,
der das Eigentum

Prasident des Bundesverfassungs-
gerichts a.D. den verfassungsrecht-
lichen Schutz des Immobilieneigen-
tums. Inhalt und Schranken des
Eigentums werden durch die Geset-
ze bestimmt. Bei der Bestimmung
von Inhalt und Schranken des Ei-
gentums ist der Gesetzgeber aber
nicht véllig frei, er unterliegt ver-
fassungsrechtlichen Grenzen, die in
dem Vortrag speziell fur das Grund-
eigentum néher erlautert werden.

e

UNSER TEAM:

Reihe vorne (v.1.): RA Francesco di Pace, Renate Ness-
lauer, RAIn Martina Westner, Vera P Bshm, RA

Reihe mitte (v.l.): RAin Florentina Mantscheff, RA Si-
mon Koch, RAin Kathrin Gerber, Andreas Stiirzer, RAin
Birgit Noack - stellvertr. Vorsitzende, RA Rudolf Stiir-

Heiko Wagener, Katharina Lazwovic, RA Harald Spéth,
RA Detlef L. Sterns

zer — RAin Melanie Kolbeck, Eva

Stiirzer, RAIn Ariane Schlegel, Katharina RéBler, Andrea
Oswald, Ruzica Milicevic

Reihe hinten (v.l): RA Martin Sauer, Martin Seydel, RA
Georg Hopfensperger, RA Dr. Benjamin Merkel, RA Bem-
hard Stocker, RAINVStBin Agnes Fischl-Obermayer, RAin An-
drea Nasemann, Dipl-Ing. Andreas Heisler, Karina Popescu,
RAin Astrid Congiu-Wehle, Dipl.-Arch. Andrea Lange, Sabi-
ne Grasarevic, RAin Claudia Finsterlin, Christina Schenker

Zum 14. Mal in

Folge ausgezeichnet als
bundesweit erfolgreichste
Interessenvertretung der
Haus-, Wohnungs-

und Grundeigentiimer.

vl Dr. Ulike Kirchhoff,Vorstand Haus + Grund Bayem, Joget Humar, Vorsitzander Haus + Grund Manchen von 1906-1924,
RA Rudolf Storzer, Vorsizender Haus +

D] Kai Wamecke,

SEIT 1879 DIE INTERESSENVERTRETUNG
DER HAUS- UND GRUNDEIGENTUMER.

Zum 14. Mal in Folge wurde HAUS + GRUND
MUNCHEN als bundesweit erfolgreichste
Interessenvertretung der Haus-, Wohnungs-
und Grundeigentiimer ausgezeichnet.

Im Geschéftsjahr 2020 konnte die Zahl der Mitglieder um
1.135 auf insgesamt 36.438 Milglieder gesteigert und damit
der stirkste Mitgliederzuwachs der mehr als 900 Haus- und
Grundbesitzervereine im Bundesgebiet erzielt werden. HAUS
+ GRUND MUNCHEN hat damit mehr als doppelt so viele
Neumitglieder gewonnen als der Zweitplatzierte (Haus & Grund
Stuttgart) und dadurch seine Stellung als bundesweit grofBter
Eigentiimerverband weiter ausgebaut

Fr diesen Erfolg sowie fiir die umfangreichen Serviceangebote,

ALLE NEWS
UNTER:

Thematisiert werden unter anderem
die Frage der Zulassigkeit eines Mie-

und das Erbrecht
gewahrleistet,

findet  dabei tenstopps, von Mietobergrenzen
meist wenig und Mietabsenkungen, die Befugnis
Beachtung. des Landesgesetzgebers, aber auch
In seinem die fur den Bundesgesetzgeber be-

Vortrag erléu-
tert Prof. Dr.
Hans-Jirgen
Papier,

stehenden  verfassungsrechtlichen
Grenzen bei der Bestimmung von
Inhalt und Schranken des Grundei-
gentums.

Der Vortrag von
Prof. em. Dr. Dres. h.c.
Hans-Jiirgen Papier wird

aber LiVE-Stream

auf unserer Homepage

www.hug-m.de

tibertragen!
- auch fiir Nichtmitglieder -

HAUS+GRUND Ml'.'INCHEI’

Haus- und Miinchen und

Bundesverbandes Haus & Grund Deutschland am 10. Juni 2021
als i i
Dr. Kai Warnecke, Prasident von Haus & Grund Deutschland
Uberreichte am 01. September 2021 in der Geschaftsstelle
von HAUS + GRUND MUNCHEN personlich die Urkunde an
Rechtsanwall Rudolf Stiirzer, Vorsitzender HAUS + GRUND
MUNCHEN.

EXKLUSIV FUR MITGLIEDER:

// Kostenfreie Rechts-, Steuer- und Bauberatung durch
23 spezialisierte Anwalte und Steuerberater

/I 24 Stunden Sofort-Mieter-Bonitatscheck

/I Mustervertrége und Musterschreiben

/I Laufend ie Updates (iber neue Urteile/Gesetze

die i 0 it und die
Vertretung der Interessen der Mitglieder wurde HAUS + GRUND
MUNCHEN im Rahmen der digitalen Hauptversammlung des

Sonnenstr. 13/11l 1 80331 Miinchen | < 089/55141-0

/I Alle Leistungen bereits ab 60 Euro pro Jahr —
seit 19 Jahren unverandert

[ 089/55141-366 | 52 info@hug-m.de | www.hug-m.de




