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Die Expertenrunde
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Virtuelle Eigentitimer-

versammlung

Herr Miiller aus Miinchen fragt:

Ich habe meinen Wohnsitz ins Ausland
verlegt und kann daher nicht mehr so
gut an den Eigentiimerversammlungen
personlich teilnehmen. Ich habe ge-
hért, dass nunmehr auch die Moglich- pan \elanie Stems-Kolbeck
keit besteht per Videozuschaltung an Fachanwaltin fiir Miet- und
einer Eigentiimerversammiung teilzu- Wohnungssigentumsrecht
nehmen. Stimmt das?

Ja, das ist richtig. Im Zuge der Reform des Wohnungseigen-
tumsgesetzes kdnnen die Wohnungseigentiimer gemaB § 23
Abs. 1 S. 2 WEG beschlieBen, dass Wohnungseigentiimer an
der Versammlung auch ohne Anwesenheit an deren Ort teilneh-
men und samtliche oder einzelne lhrer Rechte ganz oder teil-
weise im Wege elektronischer Kommunikation ausiiben kénnen.
Wichtig zu wissen ist, dass keine reinen Online-Versammlungen
vorgesehen sind. Eine Prasenzversammlung muss weiterhin
unter Einbehaltung aller Formalia bei der Einberufung und Durch-
fihrung stattfinden, und jeder Eigentlimer muss die Moglichkeit
haben, an ihr teilzunehmen. Sollte sich kein Eigentlimer persén-
lich einfinden und alle Eigentiimer virtuell teilnehmen wollen, ist
dies zulassig. Bevor eine virtuelle Teilnahme an einer Eigentl-
merversammlung jedoch méglich ist, missen die Eigentiimer in
einer Prasenzversammlung einen Beschluss fassen, um diese
Moglichkeit fur die Zukunft zu schaffen. Dariiber, ob sie die vir-
tuelle Teilnahmemaoglichkeit in der Zukunft nutzen wollen, kénnen
Sie vdllig frei entscheiden. Ein Anspruch eines einzelnen Eigen-
timers auf eine solche Offnung besteht nicht.

Wie die virtuelle Teilnahme ausgestaltet werden soll, sollte in
dem Beschluss mdglichst genau festgelegt werden. In Betracht
kommen, eine Zuschaltung per Telefon, Smartphone, Tablet oder
Computer. Ebenfalls ist die Frage zu kléaren, wer die Kosten die-
ses hoheren Aufwandes zu tragen hat. Letztlich gilt es auch zu
bedenken, dass die virtuelle Teilnahme Risiken birgt. Was pas-
siert, wenn die Verbindung aufgrund technischer Stérungen, sei
es seitens der Versammlung oder des virtuellen Teilnehmers,
unterbrochen wird? Fraglich ist auch, wie der Grundsatz der
Nichtoffentlichkeit der Versammlung eingehalten werden kann.
Alles in allem wird die virtuelle Teilnahmemd&glichkeit zwar deut-
liche Erleichterungen bringen, viele Fragen sind aber auch noch
offen.

Kostenfreie Rechts-, Steuer- u. Bauberatung
fiir Mitglieder in allen Immobilienfragen.

Mitgliedsbeitrag ab 60,- € jahrlich.
Infos unter: Haus + Grund Miinchen,




