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Zum Thema:
Riickbau baulicher Veranderungen

Ist ein Mietverhaltnis gekiindigt, stellt sich oft die
Frage in welchem Zustand der Mieter die Raume
zuriick zugeben hat. Frau Busch ist sich nicht sicher,
ob ihr Mieter, der bald auszieht, auch das von ihm
am Balkon befestigte Katzennetz entfernen muss,

odai ’ ) RAin Martina
da sie ihm die Anbringung gestattet hat. Westner

) Rechtsabteilung
Antwort: HAUS + GRUND

Der Mieter ist gemal § 546 Abs.1 BGB verpflichtet, MUNCHEN

die Mietsache nach Beendigung des Mietverhaltnis-

ses zuriickzugeben. Riickgabe bedeutet das Fortschaffen der einge-
brachten Sachen sowie die Aushandigung der Schlissel. Gesetzlich
nicht geregelt ist, in welchem Zustand der Mieter die Mietraume zu-
rickzugeben hat.

§ 538 BGB bestimmt hierzu, dass der Mieter Veranderungen oder
Verschlechterungen der Mietsache, die durch den vertragsgemafen
Gebrauch herbeigefiihrt werden, nicht zu vertreten hat. Andererseits
haftet ein Mieter aber fiir Beschadigungen der Mietsache, da diese
vom vertragsgemalRen Gebrauch nicht gedeckt sind. Bauliche Veran-
derungen, die der Mieter vornimmt, sind spatestens bei Beendigung
des Mietverhaltnisses zu beseitigen und der urspriingliche Zustand ist
wieder herzustellen. Diese Riickbaupflicht entfallt auch nicht, weil der
Vermieter die Erlaubnis hierzu erteilt hat. Eine derartige Erlaubnis gilt
regelmalig nur fiir die Dauer des Mietverhaltnisses und stellt daher
keinen Verzicht des Vermieters auf Riickbau dar (OLG Diisseldorf v.
3.5.2011,124 U 197/10). Wenn der Mieter von Frau Busch das Katzen-
netz nicht entfernt, miisste er unter Fristsetzung zur Beseitigung und
Wiederherstellung des urspriinglichen Zustands (z.B. VerschlieRen von
Lochern) aufgefordert werden.
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