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DER TAGLICHE [Z-RATGEBER heute: Ihr gutes Recht

Achtung beim

Hauskauf

Wer eine Immobilie kau-
fen will, braucht natur-
lich Geld. Aber auch
rechtlich gibt es viel zu
beachten. Welche Klau-
seln es gibt, hangt vor
allem davon ab, ob es
eine neue oder ge-
brauchte Immobilie ist,
erklart der tz-Experte.

ei einer neuen
Immobilie be-
steht eine fiinf-

jahrige Gewibhrleis-
tungsfrist, in der der
Verkaufer auftreten-
de Mingel kostenfrei
beseitigen muss. An-
ders bei einer Be-
standswohnung. Hier
ist die Gewibhrleis-
tung meist durch eine
Klausel im Notarver-
trag wirksam ausge-
schlossen. Daher
sollte der Kéufer sein
Augenmerk auf den

Zustand nicht nur
der Wohnung, son-
dern auch des Ge-
meinschaftseigen-

tums legen — also des
Treppenhauses, der
Heizanlage, des Da-
ches — insbesondere
Flachdédcher kénnen
hohe Instandset-
zungskosten verursa-
chen. Gleiches gilt
fiir Balkone, die Fas-
sade etc. Fiir solche
Reparaturen  muss
der Hausverwalter
eine  angemessene

-—

Instandhaltungs-

riicklage gebildet ha-
ben. Kéufer sollten
sich daher, bevor sie
den Kaufvertrag un-
terschreiben, infor-
mieren, ob ausrei-
chend Riicklagen fiir
solche Instandhal-
tungsmaBBnahmen

gebildet wurden; an-
dernfalls drohen ho-
he Nachforderungen.
Wichtig sind auch die
Protokolle der letz-
ten Eigentiimerver-
sammlungen. Daraus

kann man entnehmen,
ob man sich in eine
harmonische odereher
streitanfillige Ge-
meinschaft einkauft.
Ist die Wohnung
vermietet, muss auch
der Mietvertrag genau
gepriift werden. Will
der Kéaufer selbst ein-
zichen, kann dies
durch einen noch lau-
fenden Zeitmietver-
trag oder eine gesetzli-
che Kiindigungssperr-
frist  ausgeschlossen
sein. Der Kaufer kann
einen bestehenden
Mietvertrag weder dn-
dern noch den Ab-

schluss eines neuen
verlangen. Ein Miet-
vertrag mit ungiinsti-
gen Konditionen fiir
den Vermieter kann
fiir den Kéufer durch-
aus Anlass sein, noch-
mals tiber den Kauf-
preis zu verhandeln.
Bei diesem und der
Finanzierung  muss
sich der Kiufer im
Klaren sein, dass noch
die Erwerbsnebenkos-
ten hinzukommen:
Grunderwerbsteuer,
Maklerprovision, No-
tar- und Grundbuch-
gebiihren. Diese kon-
nen, je nachdem, ob
ein Makler eingeschal-
tet ist, zehn Prozent
des Kaufpreises betra-
gen. Fiir die Finanzie-
rung sollten 20 bis 30
Prozent Eigenkapital
vorhanden sein und in
Anbetracht des derzeit
niedrigen Zinsniveaus
eine hohe Tilgung von
mindestens drei Pro-
zent vereinbart wer-
den, damit das Risiko
von Zinssteigerungen
nach Ablauf der Fest-
zinsbindung (diese
sollte mind. zehn Jah-
re betragen) iiber-
schaubar bleibt. ]
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