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Die Expertenrunde

zum Thema:

Sonstige Betriebskosten

Frau Kessel wiinscht die Kldrung fol-
genden Sachverhalts:

Fiir meine vermietete Eigentumswoh-
nung erhalte ich jedes Jahr die Wohn-
geldabrechnung. Darin aufgefiihrt
sind die umlagefahigen Betriebskos-
ten. Dieses Jahr ist eine Position

RAin Martina Westner
»Sonstige Betriebskosten® ebenfalls pochsapreiung HAUS

als umlagefahig bezeichnet. Ich bin + GRUND MUNCHEN
mir nicht sicher, ob ich diese Kosten
meinem Mieter weiterberechnen kann.

Die Umlage von Betriebskosten bestimmt sich nach den ver-
traglichen Bestimmungen. Die meisten Vertragsformulare
sehen hierflir die Vereinbarung einer Vorauszahlung fir
Betriebskosten vor, die dann jdhrlich abgerechnet werden.
Welche Positionen weiterberechnet werden drfen ist in der
Betriebskostenverordnung geregelt. Dort sind u.a. in § 2 Nr.17
»sonstige Betriebskosten® genannt, ohne weitergehende
Erlauterungen oder Beispiele. Allgemein gilt daher, dass sons-
tige Kosten nur dann auf den Mieter umgelegt werden durfen,
wenn diese auch genau definiert werden. Dies muss bereits
im Mietvertrag erfolgen. Beispielsweise kann dann vereinbart
werden, dass zu den umlagefahigen sonstigen Kosten dieje-
nigen fur Wartung von Rauchwarnmeldern Blitzschutzanlagen,
Reinigung von Dachrinnen o.4. zahlen.

Vorliegend fehlt bereits in der Wohngeldabrechnung eine Auf-
schllisselung dahingehend, welche Kosten unter die ,;sonsti-
gen Betriebskosten” zusammen gefasst sind. Nach Auffas-
sung des BGH (B.v.6.7.2021, VIIl ZR 371/19) muss aber im
Rahmen einer Abrechnung Utber die Betriebskosten eine Auf-
schllisselung nach Kostenarten erfolgen.

Um der Mietpartei eine korrekte Abrechnung erstellen zu kén-
nen, sollte Frau Kessel zunachst bei der Hausverwaltung nach-
fragen bzw. durch Belegeinsicht ermitteln, welche einzelnen
Kostenpositionen angesetzt sind. Des Weiteren ist dann zu
prifen, ob diese Positionen auch von den mietvertraglichen
Vereinbarungen gedeckt sind. Alleine die Bezeichnung ,,sons-
tige” Kosten ist flr eine Weitergabe an den Mieter nicht aus-
reichend.

Kostenfreie Rechts-, Steuer- u. Bauberatung
fiir Mitglieder in allen Immobilienfragen.
Mitgliedsbeitrag ab 60,- € jahrlich.

Infos unter: Haus + Grund Miinchen,



