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DER TAGLICHE [3-RATGEBER heute: Ihr gutes Recht

Eigen

Der Traum vom Eigen-
heim: In Minchen kos-
tet er Millionen. Doch

neben dem Kaufpreis
vergessen viele Eigen-
timer, welche Steuern
zusatzlich noch anfal-
len. Rechtsanwalt Ru-
dolf Stlrzer erklart, was
man dazu wissen muss

euern fallen fiir
Haus-und Woh-
nungseigentii-

mer schon beim Er-
werb der Immobilie
an, dann weiter bei
der Vermietung und
Verwaltung und
letztlich auch beim
Verkauf oder bei der
Vererbung.

Beim Erwerb wird
Grunderwerbsteuer
fillig — in Bayern
noch relativ moderat
in Hoéhe von 3.5 Pro-
zent des Kaufpreises;

in anderen Bundes-
lindern bis zu 6.5
Prozent. Nach dem
Kauf ist vierteljahr-
lich Grundsteuer an
die Stadt bzw. Ge-
meinde zu zahlen.
Die Hohe hédngt auch
vom Hebesatz der
Gemeinde ab.

Wird die Immobi-
lie selbst genutzt, fallt
dafiir keine Einkom-
mensteuer an. Trotz-
dem konnen Eigen-
tiimer wie auch Mie-
ter fiir haushaltsnahe

Steuern fur
tumer

Dienstleistungen
(Kaminkehrer, Ma-
ler oder Girtner) 20
Prozent der anteili-
gen Lohn-und Fahrt-
kosten von der jéhrli-
chen Steuerschuld in
Abzug bringen — ma-
ximal aber einen Be-
trag von 1200 Euro.
Bei vermieteten
Immobilien ist die
vereinnahmte Miete
abziiglich der Wer-
bungskosten als Ein-
kommen zu versteu-
ern. Werbungskosten

sind u. a. Schuldzinsen
(nicht die Tilgung!),
die gesetzliche Ab-
schreibung auf den an-
teiligen Gebdudewert
(nicht auf den Grund-
stiickswert!), Repara-
turaufwand sowie Ver-
waltungs- und Be-
triebskosten.  sofern
diese nicht vom Mieter
getragen werden.
Wird die Immobilie
verkauft und dabei ein
hoherer Preis erzielt
als beim Kauf gezahlt
wurde, muss die Diffe-
renz als Einkommen
versteuert werden -—
falls seit dem Kauf

noch keine zehn Jahre
vergangen sind. Ein
Verkauf nach Ablauf
der Spekulationsfrist
von zehn Jahren ist
grundsitzlich steuer-
frei. Richtig teuer wer-
den kann es beim Ver-
schenken oder beim
Vererben der Immobi-
lie, wenn diese in einer
Region mit hohen Bo-
denwerten (wie im
GroBraum Miinchen)
liegt, da der Boden-
wert insbesondere bei
Hausern ein mafB3gebli-
ches Kriterium fiir die
Hohe der Erbschaft-
und Schenkungsteuer
ist.

Hier sollte sich der
Schenker bzw. der Er-
be vor Abgabe der
Steuererklidrung durch
Steuerberater oder
Fachanwalt  beraten
und die Immobilie ge-
gebenenfalls durch ei-
nen vereidigten Sach-
verstandigen bewerten
lassen. Dieser kann im
Gegensatz zur Bewer-
tung durch das Finanz-
amt Spielrdume bei
der Bewertung zu-
gunsten des Eigentii-
mers ausschopfen.
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