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Die Expertenrunde
zum Thema:

Elektromobilitat Teil 2 -
Der Einbau einer Wallbox
in der WEG

Alexandra J. ruft erneut an und schil-
dert folgenden Fall: Der Mieter meiner
Eigentumswohnung maochte an dem
mit der Wohnung vermieteten Gara-
genstellplatz eine Wallbox anbringen. p,. 'm0 . 4 o«
Muss ich ihm das gestatten und wenn Recpisabtsiung HAUS

ja, was muss ich beachten? + GRUND MUNCHEN

Dieser Fall, liebe Frau J., ist nicht ganz so klar zu bejahen.
Zwar streitet auch hier grundsétzlich das Mietrecht fir Ihren
Mieter und der zum 01.12.2020 in Kraft getretene § 554 Abs.
1 Satz 1 BGB sieht insofern ja vor, dass der Vermieter dem
Mieter bauliche Verédnderungen der Mietsache zu gestatten
hat, die dem Gebrauch durch Menschen mit Behinderungen,
dem Laden elektrisch betriebener Fahrzeuge oder dem Ein-
bruchsschutz dienen. Allerdings ist die mietrechtliche Vor-
schrift mit dem Wohnungseigentumsrecht in Einklang zu brin-
gen, denn der vermietende Wohnungseigentiimer kann ja nicht
mehr Rechte einrAumen, als ihm im Verhaltnis zur Gemein-
schaft selbst zustehen. Im Bereich von Eigentumsanlagen geht
es vielmehr um drei Fragen, die miteinander in Einklang
gebracht werden missen. Hierbei handelt es sich zunichst
um die Interessenabwégung nach § 554 Abs. 1 Satz 2 BGB.
Denn der Anspruch des Mieters besteht nicht, wenn die bau-
liche Veranderung dem Vermieter auch unter Wirdigung der
Interessen des Mieters nicht zugemutet werden kann. Weiter
geht es um eine Angemessenheitspriifung, die nach § 20 Abs.
2 WEG, der Parallelvorschrift zu § 554 BGB, vorgeschrieben
ist. Diese Angemessenheitspriifung verlangt die Abwagung
der negativen Folgen gegen den privilegierten Zweck. Die
Eigentiimer haben somit zur Frage des ,,ob” der MaBnahme
kein Ermessen und keinen Entscheidungsspielraum, da der
Einbau einer Wallbox dem privilegierten Zweck des Ladens
elektrisch betriebener Fahrzeuge dient. Dagegen beschlieBen
die Eigenttimer — und das ist der dritte Priifungsschritt — Giber
das ,wie“ der MaBnahme, also die Art deren Durchfiihrung.
Hier ist der Entscheidungsspielraum deutlich gréBer. So kén-
nen die Eigentimer etwa die Durchflihrung durch einen Fach-
betrieb vorsehen. Bei diesem letzten Priifungsschritt kann es
nun vorkommen, dass die Eigentimergemeinschaft Vorgaben
zur Durchfihrung macht, die die vom Mieter geplante MaB-
nahme andern wirden, sodass unter Umstanden der vermie-
tende Eigentimer die konkret von seinem Mieter geplante
MaBnahme doch verweigern darf.
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