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Mieten immer bezahlbarer

Zugleich mehr Flache und steigender Wohnkomfort

Wohnen ist in den letzten sechs
Jahren zwar nicht billiger gewor-
den - weil die Mieten weiter ge-
stiegen sind; sie sind aber trotz-
dem deutlich bezahlbarer - weil
die Lohne und Gehalter noch we-
sentlich stdrker gestiegen sind,
insbesondere in Ballungsradu-
men wie Berlin, Hamburg, Frank-
furt a.M., Diisseldorf, Kéln - und
Miinchen.

Dies ergibt sich aus einem Ver-
gleich der Bruttoarbeitsentgelte
nach den Daten der Bundesagen-
tur fur Arbeit im Zeitraum 2015
bis 2021 mit der Entwicklung
der Mieten im gleichen Zeit-
raum nach den Daten des F+B
Forschungsinstituts in Hamburg.
Bundesweit stiegen die Lohne im
Betrachtungszeitraum um 11,3 %
auf 3.435 €. Im selben Zeitraum
stiegen die Bestandsmieten um
durchschnittlich 6 % und die Neu-
vertragsmieten um durchschnitt-
lich 6,6 %. Die Fakten flr Min-
chen zeigen fur 2015 bis 2021
eine Steigerung der Léhne und
Gehalter um 15,8 % lt. Bundes-
agentur fur Arbeit. Die Steigerung
der Neuvertragsmieten betragt
13,8 % lt. Forschungsinstitut F+B,
die Steigerung der Bestandsmie-
ten 10,5 % lt. Forschungsinstitut
F+B. Laut Minchner Mietspiegel
stiegen die Mieten in diesem Zeit-
raum um 12,3 %. Die Studie zur
Entwicklung der Léhne und Mie-
ten 2015 bis 2021 ist abrufbar un-
ter www.hausundgrund.de/miete.

Eine grofle Minchner Tageszei-
tung hatte bereits 2018 aus einer
grof} angelegten Leserumfrage zur
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Entwicklung der Lohne und Mieten in Deutschland und den A-Stddten in Prozent, 2015-2020

Mietbelastung in Miinchen 12.000
Riickmeldungen erhalten. Das Er-
gebnis (Zitat): ,/m bundesweiten
Mittel geben die Teilnehmer der
Umfrage 26 % des Haushaltsnet-
toeinkommens fiir die Miete aus,
in Miinchen sind es 28 %" Zu ei-
nem ahnlichen Ergebnis kam das
Institut der deutschen Wirtschaft
in Koln (IW) in seiner regelmafi-
gen Umfrage zur Mietbelastung. Es
ermittelte eine mittlere Mietbelas-
tung in Miinchen von 27 %.

Diese Mietbelastung ist inzwi-
schen aufgrund der Entwicklung
der Lohne im Vergleich zur Ent-
wicklung der Mieten weiter gesun-
ken.Auch langfristig betrachtet ist
die Mietbelastung in Mlnchen ge-
sunken. Im Wohnungsmarktbericht
der Landeshauptstadt Minchen
von 1994 (!) heift es: ,Die Mietbe-
lastung in Miinchen betragt 30 %"
Das war vor 28 lahren - zu einer
Zeit, in der die Pro-Kopf-Wohnfla-
che in Miinchen noch ca. 30 m?
betrug. Heute liegt sie bei 40 m?
pro Kopf. Hinzu kommt ein laufend
steigender Wohnkomfort.

Das passt nicht ins Bild von Mie-
terverbanden und Politikern, die
gerne  vom ,Mietenwahnsinn®
sprechen - allen Fakten zum Trotz.
Die Stadt Minchen hat fruher
Umfrageergebnisse zur Mietbe-
lastung veroffentlicht. Im letzten
stadtischen Bericht vom Dezem-
ber 2012 mit Zahlen zur Mietbe-
lastung wird eine durchschnittli-
che Belastung von 23 % genannt.
Dazu heift es: ,So hat Minchen
trotz des Spitzenmietniveaus auf-
grund der hohen Kaufkraft eher
eine mittlere Mietbelastung im
nationalen Vergleich. Gegenuber
der letzten Mikrozensus-Erhebung
sank erfreulicherweise die Miinch-
ner Mietbelastungsquote”.

Daraufhin hat HAUS + GRUND
MUNCHEN die damit von der Stadt
bestatigte unaufféllige Mietbelas-
tung thematisiert. Seitdem verof-
fentlicht die Stadt in ihren neuen
Berichten zur Wohnungssituation
keine Zahlen zur Mietbelastung
mehr. °
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