vom 11.04.2022

hat. Ein Uberblick.

etriebskosten um-

fassen die Grund-
steuer, die Kosten des
Frischwassers, einer
Wasseraufbereitungs-
anlage und des Ab-
wassers,die Heizungs-
und Warmwasserkos-
ten einschlieBlich der
Kosten fiir Erfassung
und Abrechnung so-
wie fiir die regelméafi-
ge Wartung der Hei-
zung, Bedienung und
Abgasmessung. Auch
die Kosten der gesetz-
lich vorgeschriebenen
Eichung von Kalt-und

Warmwasserzihlern

alle sechs Jahre fallen
darunter; die Kosten
des Aufzuges, an de-
nen sich auch die Erd-
geschossmieter betei-
ligen miissen. Ebenso
auch Kosten der Stra-
Benreinigung und
Miillabfuhr, der Ge-
biaudereinigung, Un-
gezieferbekdampfung

und Gartenpflege -
auch dann, wenn der
Gemeinschaftsgarten
von den Mietern nicht
genutzt werden kann.
Neben den Kosten

.

von Rasenmihen und
Schneiden von He-
cken und Striauchern
zidhlen laut Bundesge-
richtshof auch die
Kosten fiir Fillen und

Abtransport von
kranken und mor-
schen Bédumen sowie
der Neubepflanzung;
die Pflege von Spiel-
platzen, Kosten des
Allgemeinstroms
(zB. im Treppen-
haus), des Kaminkeh-
rers, von Sach- und
Haftpflichtversiche-
rungen z.B. gegen

Zusatzkosten: Was
Mietern alles droht

Von Abwasser bis Mullent-
sorgung: Zur Zahlung von
Kosten auferhalb der
Miete sind Mieter nur im
Falle einer klaren Verein-
barung verpflichtet. Aber:
Zur Umlegung aller 17 Po-
sitionen des Betriebskos-
tenkatalogs reicht laut
BGH bereits die Vereinba- >
rung, dass der Mieter ,die (P¥n
Betriebskosten® zu tragen

Feuer, Sturm, Wasser
und Elementarschiden;
die Kosten des Haus-
meisters (nicht aber die
Kosten der Hausverwal-
tung!), Kosten fiir eine
Gemeinschaftsantenne,
einen Kabelanschluss
und seit 1.12.2021 einer
gebédudeinternen Glas-
faserverteilanlage sowie
Kosten fiir gemein-
schaftliche Waschma-
schinen und Trockner.
Ferner konnen auch
sonstige in der Betriebs-
kostenverordnung nicht
namentlich bezeichnete
Betriebskosten auf Mie-
ter umgelegt werden;
diese miissen allerdings
im Mietvertrag genau

bezeichnet werden. Ei-
ne pauschale Umlegung
von sonstigen® Be-
tricbskosten ist nicht
wirksam. Dies betrifft
unter anderem Kosten
fir die Wartung von
Feuerloschern, Reini-
eung von Dachrinnen,
Uberpriifung von
Rauchmeldern  (nicht
aber deren Anschaf-
fungskosten); fiir Ge-
meinschaftseinrichtun-
gen z.B. Schwimmbad,
Sauna, wenn diese allen
Mietern zur Verfiigung
stehen; Kosten fiir die
Untersuchung des
Trinkwassers nach der
Trinkwasserverord-
nung, Kosten eines
Wachdienstes, wenn
sich die Wohnung im
Hotspot einer radikalen
Szene befindet.
Nichtumlagefédhig auf
Mieter sind dagegen
Kosten der Hausverwal-
tung und Reparatur-
und Instandhaltungs-
kosten sowie die bei Ei-
gentumswohnungen zu
zahlende Instandhal-
tungsriicklage.
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