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Die Expertenrunde

zum Thema:

Diammung

Kathrin G. aus Poing fragt, ob sie an
ihrem Haus eine AuBendimmung
anbringen darf, die in das Nachbar-
grundstiick hineinragt und ob sich der
Nachbar dagegen wehren kann.

Um Energie einzusparen, dammen inzwi-
schen viele Hauseigenttimer ihre Immo- 3
bilie. Dies kann allerdings zu Konflikten RAin Andrea Nasemann
mit den Nachbarn fiihren, wenn durch Hechtsabteilung HAUS
die angebrachten Werkstoffe das Haus * GRUND MUNCHEN
Uber die Grenze des Nachbarn reicht. So hatte etwa das Ober-
landesgericht Karlsruhe in der Vergangenheit entschieden,
dass ein Hauseigentimer seine AuBenwand nicht ddmmen
darf, wenn die Dammplatten in den Luftraum des Nachbar-
grundstlicks ragen (Urteil vom 09.12.2009, 6 U 121/09).
Doch inzwischen hat sich die Rechtslage verdndert. Viele Bun-
deslander, so auch Bayern, haben das Nachbarschaftsrecht
so reformiert, dass nachtraglich angebrachte Dammschichten
prinzipiell geduldet werden missen. Danach ist ein Grund-
stlickseigentiimer unter bestimmten Voraussetzungen zur Dul-
dung des durch eine Warmedammung entstandenen Uber-
baus verpflichtet. Neubauten missen allerdings so geplant
sein, dass die Warmedammung in den Grenzen des eigenen
Grundstiicks bleibt. Der Bundesgerichtshof (BGH) hat in einem
neuen Urteil vom 12.11.2021 nun entschieden, dass entspre-
chende landesrechtliche Regelungen, die eine die Grund-
stiicksgrenze Uiberschreitende nachtragliche Warmedammung
von Bestandsbauten erlauben, mit dem Grundgesetz vereinbar
sind (V ZR 115/20).

Tipp: Der andere Grundstlickseigentiimer muss jedoch Ver-
anderungen an seinem Gebaude nicht dulden, wenn diese
wegen der Warmedammung notwendig werden (BGH, Urteil
vom 14.06.2019, V ZR 144/18). Der Uberbau durch die Fassa-
dendammung darf auch nur maximal 25 Zentimeter auf das
Nachbargrundstlick ragen. Weitere Voraussetzung: Durch die
Warmedammung darf die Nutzung des Nachbargrundstlicks
nicht oder nur geringfligig beeintrachtigt werden. Zudem darf
nicht eine vergleichbare Warmedadmmung auf andere Weise
als durch eine AuBenddmmung mit vertretbarem Aufwand
maoglich sein.
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