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CO2-Steuer: Was Mieter und Vermieter zahlen mussen

Bisher tragen Mieter die Abgabe alleine, ab 2023 soll sich das andern — Ansturm auf Energieberater

VON CAROLINE MIDDERHOFF

Miinchen — Um seine Umwelt-
ziele zu erreichen und den
AusstoR von klimaschadli-
chem Kohlendioxid (COz) ent-
sprechend zu verringern, hat
die Bundesregierung vergan-
genes Jahr eine COzSteuer
eingefiihrt, also eine Steuer
auf die Freisetzung neuen
Kohlendioxids. Das betrifft
auch Mieter iiber die Heizkos-
ten. Aktuell zahlen Mieter die
Klimaabgabe noch ganz allei-
ne. Das soll sich andern. Ab
dem 1. Januar 2023 wird die
COzAbgabe zwischen Mie
tern und Vermietern aufge-
teilt. Vermieter zahlen dann
mit — wie viel, hingt von der
Energiebilanz ihrer Immobi-
lie ab (siehe Grafik). Noch sind
nicht alle Fragen abschlie-
Rend geklart. Ein Uberblick
iiber das, was bekannt ist.

B Was ist die CO2-Steuer?

Die COzSteuer trat mit der
Einfiihrung des sogenannten
Brennstoffemissionshandels-
gesetzes am 1. Januar 2021 in
Kraft. Grundsitzlich bedeutet
die Steuer: je mehr CO: ein
Biirger verbraucht, beispiels-
weise zum Heizen, desto hé-
her ist der Betrag, den er am
Ende zahlen muss.

Die Steuer wird pro Tonne
freigesetztes  Kohlendioxid
erhoben. 2021 waren das 25
Euro pro Tonne, heuer sind
es bereits 30 Euro pro Tonne.
Der Preis wird jahrlich ange-
hoben und soll im Jahr 2025
55 Euro pro Tonne betragen.
2026 soll ein Preiskorridor
von mindestens 55 und
héchstens 65 Euro gelten.

Heizen wird dadurch, un-
abhéngig von anderen kos-
tentreibenden Faktoren wie
den Rohstoffpreisen, eben-
falls stufenweise teurer. Da
durch die Verwendung von
Heizol eine hohere Treibgas-
emission entsteht als durch
Erdgas, schlagt die Steuer bei
Ol auch entsprechend héher
zu Buche als bei Gas.

® Warum wurde eine
CO2-Steuer eingefiihrt?

Kohlendioxid tragt als soge-
nanntes Treibhausgas maR-
geblich zur Erderwdrmung
und damit zum Klimawandel
bei. Die Bundesregierung hat
vergangenen Sommer die ei-
genen Klimaschutzvorgaben
verschirft und das Ziel der
Treibhausgasneutralitit bis
2045 im Klimaschutzgesetz
verankert. Bereits bis 2030
sollen demnach die Emissio-
nen um 65 Prozent gegen-
iiber 1990 sinken.

Die COzAbgabe soll ein An-
reiz fiir einen sparsameren
Energieverbrauch sein. Wih-
rend durch die Steuer fossile
Heiz- und Kraftstoffe teurer
werden, werden Technolo-
gien wie Wairmepumpen,
Elektromobilitit und die Nut-
zung erneuerbarer Energien
attraktiver, so die Rechnung
der Bundesregierung. Klima-

neutrale Produkte und Ge-
schiftsmodelle sollen sich in
der Folge besser auf dem
Weltmarkt durchsetzen.

W Wie wirkt sich die
steigende CO2-Abgabe
bis zum Jahr 2025 auf
die Heizkosten aus?

In diesem Jahr belduft sich
die CO-Abgabe nach Berech-
nungen der Verbraucherzen-
trale Deutschland fiir ein
energetisch saniertes Einfa-
milienhaus mit Gasheizung
und 6500 Kilowattstunden
(kWh) Jahresverbrauch auf
42 Euro pro Jahr. Bei einem
schlecht gedimmten Einfa-
milienhaus mit entspre-
chend héherem Verbrauch
(20 000 kWh) sind es bereits
130 Euro.

Bei einer Olheizung liegt
die COzAbgabe laut Verbrau-
cherzentrale bei einem ener-
getischen Haus (650 Liter pro
Jahr) aktuell bei rund 62 Eu-
ro, bei einem weniger gut ge-
dammten Haus (2000 Liter
Verbrauch) sogar bei 191 Eu-
ro pro Jahr.

Bis 2025, haben die Ver-
braucherschiitzer errechnet,
steigt die CO=Abgabe fiir ein
Einfamilienhaus mit guter
Energiebilanz und Gashei-
zung auf 77 Euro pro Jahr —
ein weniger gut saniertes
Haus liegt dann etwa bei 238
Euro. Richtig teuer wird es im
Jahr 2025 bei Ol. Die CO-Ab-
gabe liegt bei energetischen

CO,-Steuer:

So will der Bund die Kosten aufteilen

=)

2

8

2
S
-

<12kg

8

Emissionsarme Gebaude
<

/
Bty L
per i @S L

30%
0%
50%

g
H

2 ES 2

2 2 2

70%

C0/m%a

‘ L /
: S fo ] ki
Gute Dammung senkt die Steuerlast: Dafur missen Immobilienbesitzer aber eine Stange Geld fur die energetische Sanierung in die Hand nehmen. ea

Pt

\\

] A

g g g
3 B

12-<17kg 17-<22kg 22-<27kg 27-<32kg 32-<3Tkg 37-<42kg 42-<dTkg 47-<52kg >=52kg

i haud.
he

HMicter W

>

Quelle: Bundesministerium fiir Wirtschaft

Zwickmiihle: Ist eine Wohnung energetisch extrem schlecht, muss der Mieter kunftig
nur noch zehn Prozent der Steuer tragen. Saniert der Vermieter, droht ihm aber eine
nicht unerhebliche Mieterh6hung.

Héusern dann bei 114 Euro,
bei weniger oder schlecht sa-
nierten Hausern sogar bei
350 Euro pro Jahr.

B Wer bezahlt
die CO2-Steuer?

Aktuell tragen Mieter die
durch die Steuer verursach-
ten Mehrkosten noch alleine.
Die Ampel-Koalition will die
Mieter allerdings perspekti-
visch entlasten. Im Koaliti-
onsvertrag versprach sie eine
faire Aufteilung des zusitz-
lich anfallenden COzAufprei-
ses zwischen Mietern und

Das sagt der Mieterverein

Ein Sprecher warnt: ,Das ist keine faire Regelung”

Volker Rastitter ist Sprecher
des Mietervereins Miinchen.
Er sagt: ,Der Beschluss der
Bundesregierung, erst die
Mieter ab 2023 von der Abga-
be zu entlasten, steht im
Widerspruch zur Koalitions-
vereinbarung, die  eine
Entlastung um 50 Prozent
zum 1. Juli 2022 vorsah.“ In
Anbetracht der extrem stei-
genden Energiekosten fiihre
dieser Vertrauensbruch der
Mieter in die Bundesregie-
rung zu einer weiteren Belas-
tung. ,Die schmalen Schul-
tern miissen wieder mehr tra-

Volker Rastatter
Mieterverein Miinchen

gen als die breiten®, sagt
Rastiitter. Er befiirchtet, dass
die neue Regelung einen An-
reiz fiir die Vermieter dar-
stellt, durch energetische Mo-
dernisierung ihre Kosten bei

der Abgabe zu senken. ,Den
Preis hierfiir zahlen wieder
die Mieter, nach der gesetzli-
chen Regelung sind dies Mo-
dernisierungskosten, die auf
die Miete umgelegt werden
konnen*, sagt er. ,Ungerecht
ist, dass ein Vermieter, dessen
Gebaude energetisch auf der
untersten Stufe steht, nur 90
Prozent der Abgabe zahlen
soll, wahrend bei Gebauden,
die auf der obersten Stufe
energetisch stehen, der Mie-
ter 100 Prozent zu zahlen
hat.“ Das sei keine faire Rege-
lung fiir die Mieter. m

A

Vermietern. ~ Urspriinglich
schon zum 1. Juli dieses Jah-
res vorgesehen, kommt diese
Aufteilung nun aber doch
erst zum 1. Januar 2023.

M Wie genau sollen

die Mieter

entlastet werden?
Mithilfe eines zehnstufigen
Modells (siche Grafik) soll ab
2023 ein Teil der Kosten auf
die Vermieter umgelegt wer-
den. Entscheidend ist hierbei
die Energiebilanz der eige-
nen Immobilie bzw. des Miet-
objekts. Das Stufenmodell
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wird es nur fiir Wohngebiu-
de geben.

B Wo finde ich die
Energiebilanz fur
mein Gebiude?

Die Energiebilanz eines Ge-
baudes lasst sich auf der Heiz-
kosten- bzw. Gasabrechnung
ablesen. Aber erst mit Erhalt
der Abrechnung Ende 2022
erfahren Mieter, mit welchen
Kosten zu rechnen ist und in
welche Energiebilanz-Stufe
ihre Wohnung eingruppiert
wird. Zusitzlich soll gepriift
werden, ob in Zukunft anstel-

le der Heizkostenabrechnung
der Energiekennwert des
Energieausweises als Bemes-
sungsgrundlage gelten soll

B Wie erhélt man einen
Energieausweis fiir
seine Immobilie?

Aktuell verfligt noch nicht je-
de Immobilie iiber einen ge-
eigneten Energieausweis. Er-
stellt werden die Ausweise
auf Grundlage der Begutach-
tung eines Gebdudes durch
einen Energieberater.

B Wer stellt den
Energieberater?

Sollte noch kein geeigneter
Energieausweis  vorliegen,
muss der Vermieter diesen
durch einen Energieberater
erstellen lassen. Der Mieter
muss sich darum nicht kiim-
mern. Energieberater gibt es
beispielsweise bei der Ver-
braucherzentrale Bayern. (Te-
lefon: 08955 27 94-0).

Seit Bekanntgabe des Ge-
setzes zur COzSteuer ab 2023
ist die Anfrage nach Energie-
beratern sprunghaft gestie-
gen. In manchen Einsatzge-
bieten habe sich die Nachfra-
ge sogar verzehnfacht, sagte
ein Sprecher der Verbrau-
cherzentrale auf Anfrage.
Diese enorm hohe Nachfrage
hat bei der Verbraucherzen-
trale in Bayern zu einem vo-
riibergehenden ~ Annahme-
stopp von Anfragen gefiihrt.

Selbst die Abarbeitung der
bereits eingegangenen Anfra-
gen werde wohl noch Monate
dauern, sagte ein Sprecher
der Verbraucherzentrale.

M Miissen Immobilien
mit schlechter
Energiebilanz saniert
werden
Nein, Vermieter und Eigentii-
mer werden vom Gesetzge-
ber nicht zu einer Sanierung
gezwungen. Die Aufteilung
der COzAbgabe zwischen
Mieter und Vermieter soll
energetische Modernisierun-
gen filir Vermieter jedoch at-
traktiver machen.

M Werden energetische
Sanierungen
gefordert?

Sowohl das Bundesamt fiir
Wirtschaft und Ausfuhrkon-
trolle (BAFA) als auch die Kre-
ditanstalt fiir Wiederaufbau
(KfW) fordern einzelne Sanie-
rungsmaRnahmen. Seit Janu-
ar 2021 kénnen beim BAFA
Zuschiisse fiir Heizungsanla-
gen, Dimm-MaRnahmen und
den Fensteraustausch bean-
tragt werden. Die KfW for-
dert Manahmen zur energe-
tischen Sanierung, zum al-
tersgerechten Umbau und
zum Einbruchschutz von Ge-
bauden. Gefordert werden
zudem Brennstofizellen, Pho-
tovoltaikanlagen und Lade-
stationen durch zinsgiinstige
Kredite oder Zuschiisse.

M Wer tragt die Kosten
einer energetischen
Sanierung?

Investieren Vermieter in
energetische  Sanierungen,
konnen dem Verein ,Haus &
Grund“ zufolge acht Prozent
der Kosten auf die Jahresmie-
te umgelegt werden. Bei ei-
nem Mehrfamilienhaus mit
500 Quadratmeter Wohnfli-
che belaufen sich die Kosten
einer solchen Modernisie-
rung auf etwa 80000 Euro.
Bei einer Umlage von acht
Prozent, in dem Fall 6400 Eu-
1o, ergdbe sich eine Mietstei-
gerung von 1,07 Euro pro
Quadratmeter. Die Monats-
miete einer 80 Quadratmeter
groRen Wohnung wiirde sich
um 85 Euro erh6hen. Beson-
ders einkommensschwache
Schichten konnen diese Miet-
erhéhung hiufig kaum tra-
gen - oft leben aber gerade
diese Menschen in Gebauden
mit schlechter Energiebilanz.

M Welche Fragen sind
derzeit noch offen?

Ungeklart ist laut Haus &
Grund, wie mit Sanierungen
bei denkmalgeschiitzen Ge-
bauden, beziehungsweise Im-
mobilien, die dem Ensemble-
schutz unterliegen, umge-
gangen werden soll. Auch die
Frage, wer die CO»Abgabe
bei Etagenheizungen oder
der Nutzung von Fernwirme
zahlen muss, sei offen.

Das sagt der Hausbesitzerverein

Rudolf Stlrzer befiirchtet weniger Anreize fir Mieter, sparsam zu sein

Rudolf Stiirzer ist Vorsitzen-
der des Haus- und Grundbe-
sitzervereins Miinchen. Er
sagt: ,Die derzeitige Einstu-
fung der energetischen Quali-
tit einer Wohnung nach der
Heizkostenabrechnung, das
heift nach dem Verbrauch
des Mieters, ist vollig unge-

eignet. Damit bleibt der ener-
getische Zustand des Gebdu *

des — gerade darum geht es ja
— unberticksichtigt.“ Ein ho-
her Verbrauch miisse nam-
lich nicht zwingend die Folge
eines schlechten energeti-
schen Zustands sein, sondern

Rudolf Stiirzer, Haus- und Grundbesitzerverein Munchen.

M

konne auch auf dem Heizver-
halten des Mieters beruhen.

»Grundlage der energeti-
schen Einstufung der Woh-
nung muss daher ausschlieR-
lich der in einem Energiebe-
darfsausweis ausgewiesene
Energiekennwert der Woh-
nung sein®, sagt Stiirzer. Hin-
zu komme: Je mehr sich der
Vermieter nach diesem Stu-
fenmodell an der CO>Abgabe
des Mieters beteiligen miisse,
desto weniger bestehe fiir
den Mieter ein Anreiz zu ei-

- nem sparsamen Umgang mit

mc

der Energie.



