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Indexvertrage

Wie die Inflation fur Mieter zur
Falle wird

In Deutschlands Grol3stadten verlangen Vermieter immer haufiger Mieten,
die sich an der Entwicklung der Verbraucherpreise orientieren. Fir viele
Menschen wird das gerade zum teuren Problem.
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Blick von einem Hochhaus auf der Fischerinsel in Berlin-Mitte: »Der Druck auf
Normalverdiener erhéht sich enorm«
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Gunther Schwantes argert sich, dass er vor ein paar Jahren einen Indexmietvertrag abgeschlossen hat.
»Mir war nicht ganz klar, was die Klauseln darin eigentlich bedeuten, sagt der 54-Jahrige. Im Dezember
kam dann ein Brief des Vermieters, der Klarheit brachte: Er forderte eine Erh6hung der Miete in Hohe von
rund funf Prozent. Mit der Begrindung, dass die allgemeine Inflation &hnlich stark gestiegen sei.

Noch ist der Preisanstieg fur den Grol3handelskaufmann zu verkraften. Aber er macht sich Sorgen, dass
in Zukunft noch mehr solcher Erhéhungen auf ihn zukommen werden. »Wenn die Miete ab jetzt jedes
Jahr in dieser HOhe steigt, kdnnte es eng werden«, sagt Schwantes. Schon jetzt liege die Miete seiner
Hamburger Wohnung am oberen Rand des Mietspiegels.

Wie Schwantes kdnnte es vielen Mieterinnen und Mietern im ganzen Land ergehen: Menschen mit
Indexmietvertrag drohen erhebliche Mieterhéhungen. Denn die Vertrage orientieren sich an der
Entwicklung der Verbraucherpreise, die monatlich vom Statistischen Bundesamt ermittelt werden. Im
Mérz lag die jahrliche Rate bei satten 7,3 Prozent. Bei Indexmietvertragen darf der Vermieter Jahr flr
Jahr die Miete an die HOhe der Inflationsrate anpassen, ohne dass dafir die Zustimmung des Mieters
erforderlich ware. Ist die Verteuerung schriftlich angekindigt, kann sie zum tbernachsten Monat wirksam
werden. Die letzte Anhebung muss mindestens ein Jahr zurlckliegen.

Wie stark genau die Vermieterin oder der Vermieter erh6hen darf, lasst sich errechnen. Basis ist dabei in
der Regel der Monat des Mietbeginns beziehungsweise der letzten Mieterh6hung. Hat eine Mieterin etwa
im Februar 2020 ihre Wohnung bezogen, kann die Vermieterin ihr nun die Miete um 5,1 Prozent erhéhen
— so stark, wie Preise zwischen Februar 2021 und Februar 2022 gestiegen sind. Das Statistische
Bundesamt bietet auf seiner Website einen Online-Rechner an, mit dem sich die Veranderungen
nachvollziehen lassen.



Weil jahrelang die Inflationsrate relativ niedrig war, setzten in der Vergangenheit nur wenige Vermieter
auf solche Vertrage. Es lohnte sich fir sie mehr, entweder Staffelmieten zu vereinbaren, die konkrete
Preisschritte vorsehen, oder bei geringen Ausgangsmieten bis zur ortsiiblichen Vergleichsmiete
anzuheben.

Doch das &ndert sich jetzt, zumindest in den Ballungsgebieten. Laut dem Mieterverein zu Hamburg sind
inzwischen rund die Halfte aller neuen Vertrage Indexmieten, wenn man die Genossenschaften und das
stadtische Wohnungsbauunternehmen Saga ausnimmt. Ahnliches hort man aus Koéln, dort berichtet der
Mieterverein von einer Quote von 30 bis 35 Prozent aller Neuvertrage. »Zusatzlich zu den steigenden
Energiekosten erhoht sich der Druck auf Normalverdiener damit enorm«, sagt Hans Jorg Depel vom
Kdlner Mieterverein. Dabei konnten sich schon jetzt viele Menschen das Grol3stadtleben nicht mehr
leisten und wiirden an die Rander verdréngt.

Auch in Berlin werden laut Mieterverband aktuell mehr solcher Vertrage abgeschlossen. Dies erfolge vor
allem in Fallen, in denen die ortstibliche Vergleichsmiete massiv Uberschritten wird. »Damit sichern sich
Vermieter auch trotz hoher Anfangsmiete weitere Mietsteigerungsmaglichkeiten«, sagt Reiner Wild,
Geschaftsfuhrer des Berliner Mietervereins. Denn fur Indexmieten gelten die sogenannten
Kappungsgrenzen nicht. Diese sehen fir regulare Mieterhohungen einen maximalen Preisaufschlag von
20 Prozent innerhalb von drei Jahren vor, in vielen Stadten sogar héchstens 15 Prozent, aber nicht Uber
die ortstibliche Vergleichsmiete hinaus. »Mieter kdnnen nur entscheiden, die Wohnung nicht zu
nehmen «Mieter konnen gegen diese Entwicklung auf dem Markt nicht viel tun. »Sie kénnen nur
entscheiden, auf ein solches Angebot nicht einzugehen und die Wohnung nicht zu nehmen, sagt Wild.

Rudolf Sturzer, Vorsitzender des Eigentimerverbands Haus und Grund Minchen, kann die Aufregung
um Indexmietvertrage nur bedingt nachvollziehen. Denn er hélt sie fur deutlich gerechter als Vertrage mit
anderen Preissteigerungsklauseln. Mieterhbhungen nach dem Mietspiegel fuhrten etwa haufig zu Streit,
nicht selten landeten die Félle vor Gericht. Gerade der Mietspiegel in Minchen sei sehr kompliziert, er
umfasse mehr als 20 Seiten. Vermieter und Mieter stritten sich dann zum Beispiel darum, wie das Bad
gefliest ist, weil das eine Auswirkung auf die Miete haben kénnte. Bei der Indexmiete sei die Sache
dagegen klar geregelt. Sie orientiert sich allein am vom Statistischen Bundesamt ermittelten Preisindex
fur die Lebenshaltung, also praktisch an der Inflationsrate. Selbst die SPD hatte in ihrem
Bundestagswahlprogramm ein Mietmoratorium in angespannten Wohnlagen vorgeschlagen, das kinftige
Mietsteigerungen in Hohe der Inflationsrate vorsah. Aber da wusste sie auch noch nicht, dass die Preise
so stark steigen wirden.

Stlrzer argumentiert, es sei kaum davon auszugehen, dass die Inflationsrate Uber mehrere Jahre hinweg
so hoch bleibe. Und Vermieter waren nicht dazu verpflichtet die Mieterh6hung voll auszureizen. »Viele
Vermieter tun dies nicht, weil sie ein gutes Verhaltnis zu ihrem Mieter wiinschen, sagt Stirzer.

Mieterverbande wollen sich darauf nicht verlassen. »Dass die Inflation sinkt und Wohnen wieder billig
wird, ist unwahrscheinlich«, sagt Rolf Bosse vom Mieterverein zu Hamburg. Er fordert, dass
Kappungsgrenzen, die bei herkdmmlichen Mietvertragen gelten, auch bei

Indexmietvertrdgen eingezogen werden. Damit konnte verhindert werden, dass Mieten aus dem Ruder
laufen, sollte die Inflation dauerhaft hoch bleiben.



