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Der grofBBe Energiepreis-Schock kommt erst noch

Experten rechnen fur 2023 mit Nachzahlungen im vierstelligen Bereich und raten, rechtzeitig vorzusorgen

VON CORNELIA SCHRAMM

UND WOLFGANG HAUSKRECHT
Miinchen - Die Inflation reit
schon Locher in die Haus-
haltskasse, die steigenden
Preise fiir Strom, Gas und Ol
tun ihr Ubriges. Aber der gro-
Re Schock diirfte erst mit der
Abrechnung im  Friihjahr
2023 ins Haus flattern. Mie-
tern drohen dann Nachzah-
lungen in vierstelliger Hohe,
sagt Rudolf Stiirzer, Vorsit-
zender des Haus- und Grund-
besitzervereins ~ Miinchen.
.Von vielen Mietern wird das
noch nicht so ernst genom-
men“, warnt er. Sie lieRen
sich von den Betriebskosten-
abrechnungen tauschen, die
in diesen Wochen verschickt
wiirden. ,Die Abrechnungen
betreffen aber das Kalender-
jahr 2021, in dem die drasti-
schen Preisanstiege nur be-
dingt ihren Niederschlag fin-
den.” Seit Mérz 2021 sei Heiz-
6l um 145 Prozent teurer ge-
worden, hat Stiirzer errech-
net, Gas (Stadtwerke Miin-
chen M-Erdgas) sogar um 370
Prozent. Bei Strom und Fern-
warme sehe es dhnlich aus.
Das wirke sich aber erst 2023
voll aus. Stiirzer empfiehlt,
schon jetzt Geld zur Seite zu
legen - oder mit dem Vermie-
ter hohere monatliche Vo-
rauszahlungen zu vereinba-
ren, um finanziell geriistet zu
sein. Ein Uberblick iiber das,
was man jetzt wissen sollte.

Wie ist die Lage beim
Strompreis?

Vergleichsportale wie Veri-
vox oder Check24 prognosti-
zieren weiter steigende Ener-
giepreise. Laut Verivox haben
Grundversorger, die fiir rund
13 Millionen Haushalte in
Deutschland zustindig sind,
beim Strom fiir die Monate
April bis Juni rund 166 Preis-
erhohungen  angekiindigt.
496  Strom-Grundversorger
haben seit Jahresbeginn be-
reits erhoht. Im Schnitt wer-
den die Stromtarife um 19,5
Prozent teurer, erkldrt Thors-
ten Storck, Energiefachmann
bei Verivox. Binnen eines Jah-
res hitten sie sich in Deutsch-
land bereits um etwa 50 Pro-
zent erhoht. Zahlte ein Haus-
halt mit einem Jahresver-
brauch von 4000 Kilowatt-
stunden im April 2021 noch
1171 Euro pro Jahr fiir Strom,
sind es nun 1737 Euro.

Und beim Erdgas?
Beim Gas hat Verivox 118
Preiserhdhungen bei Grund-
versorgern bis Ende Juli ge-
zihlt. Durchschnittlich wiir-
den die Gastarife ,flichende-
ckend“ um 42,3 Prozent teu-
rer. ,Alle Gasanbieter haben
mit historisch hohen Ein-
Kkaufspreisen zu kidmpfen*,
erklirt Storck. Die Preiskurve
beim Gas sei noch steiler als
beim Strom. Musste eine Fa-
milie mit einem Verbrauch
von 20000 Kilowattstunden
im April 2021 noch 1184 Eu-
ro pro Jahr ausgeben, sind es
derzeit 2787 Euro - 135 Pro-
zent mehr. Check24 regis-
trierte von April bis Ende Juli
insgesamt 218 vollzogene
oder angekiindigte Preiserho-
hungen fiir Erdgas - bei 76
dieser Fille steigen die Preise
um das Doppelte oder mehr.

Wie sollten Mieter sich

Jjetzt verhalten?
Beziiglich der Preise seien
Mieter ,zum Zuschauen ver-
dammt*, sagt Gunther Geiler,
Vize-Chef des Deutschen Mie-
terbunds in Bayern. Auch er
sieht wenig Erfreuliches im
Anmarsch. Mieter missen
auf hohe Nachzahlungen ge-
fasst sein.” Seine Berechnung
ist weniger drastisch als die
von Stiirzer. .Je nach Haus-
haltsgrofe ist mit mehreren
hundert bis hin zu 1000 Euro
Mehrkosten zu rechnen®,

sagt Geiler. Sein Rat ist aber
derselbe: ,Entweder schon
jetzt jeden Monat etwas zur
Seite legen oder mit dem Ver-
mieter sprechen - und be-
reits jetzt eine angemessene
Erhohung der Abschlige ver-
einbaren.”

Kénnen Vermieter die

Abschlage erhohen?
Nur in Absprache. . Entweder
geht der Mieter auf seinen
Vermieter oder die Hausver-
waltung zu - oder anders he-
rum*, sagt Ulrike Kirchhoff
von Haus & Grund. ,Mieter
sollten nicht erschrocken re-
agieren, wenn der Vermieter
die Erhohung der Nebenkos-
ten vorschligt. Schlieflich
kommt die Nachzahlung bei
den aktuellen Hochstpreisen
sowieso.“ Auch die Bundes-
netzagentur rit dazu, schon
jetzt hohere monatliche Ab-
schlige zu zahlen.

Kann der Mieter die

Betriebskostenabrech-

nung kontrollieren?
.Sobald die Nebenkosten
tiber dem Durchschnitt lie-
gen, sollten Mieter von ihrem
Recht auf Belegeinsicht Ge-

IMMOBILIENPREISE
Kein Ende der Spirale

Die Bodenpreise in Miinchen
und der Region und damit
auch die Immobilienpreise
steigen nach Angaben des
Haus- und Grundbesitzerver-
eins Minchen weiter. Die
Preise hatten sich in den letz-
ten zehn Jahren verdoppelt
bis verdreifacht, sagt der Vor-
sitzende Rudolf Stiirzer. Das
sei nicht far alle erfreulich.
.Wie sollen sich junge Famili-
en noch ein Eigenheim leis-
ten?” Mit 25 Prozent habe
Minchen ohnehin ,weit und
breit” die niedrigste Eigen-
tumsquote. ,Ohne massive
Unterstitzung vom Eltern-
haus funktioniert es nicht
mehr.” Ob steigende Zinsen
die Spirale bremsen, musse
man sehen. Die Inflation sieht
Starzer nicht als Bremse. Eine
hohe Inflation sei gut fur den,
der Schulden habe, , weil
nicht nur das Bargeld, son-
dern auch die Schulden real
weniger wert werden”.  wha

'

brauch machen®, sagt Gun-
ther Geiler vom Mieterbund.
Einsicht in Rechnungen und
Dienstleistungsvertrage kon-
nen Mieter jederzeit fordern.
Originalbelege sollten Ko-
pien oder gescannten Doku-
menten vorgezogen werden.
Einen Grund muss der Mieter
nicht nennen. Es reicht der
Waunsch nach Kontrolle.

Kann der Mieter ein Ener-
giepreis-Veto einlegen?
Mieter haben meist keinen
direkten Kontakt zu Ol- oder
Gaslieferanten. Dafiir stehen
aber Vermieter oder Hausver-
waltung in der Pflicht: .Es
gilt das Gebot der Wirtschaft-
lichkeit“, sagt Geiler. ,Vor al-
lem beim Ol haben Vermie-
ter oder Hausverwaltungen
die Moglichkeit, flexibel ein-
zukaufen - und so moglichst
wirtschaftlich zu handeln.”
Der Vermieter ist nicht ver-
pflichtet, immer die billigs-
ten Preise zu wihlen. ,Mieter
sollten es aber infrage stellen,
wenn der OFTank immer im
Januar und nicht im August
vollgetankt wird - also ihr
Vermieter  unangemessen
groRe Olmengen zu ungiins-
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tigen Zeitpunkten und somit
zu teuren Preisen einkauft.
Auch hier hilft Mietern das
Recht auf Belegeinsicht.

Wie reagieren die groBen
Energieversorger?
Die groRen Versorger wie
zum Beispiel die Stadtwerke
Miinchen oder Eon setzen im
Gegensatz zu ,Billig-Anbie-
tern” auf eine langfristig aus-
gelegte Energiebeschaffung.
Sie kaufen Strom und Gas
teils Jahre vorab, um stabile
Preise zu sichern. Im Januar
haben die Stadtwerke Miin-
chen ihre Preise dennoch er-
hoht: Der Miinchner Durch-
schnittshaushalt mit zwei
Personen und einem Jahres-
stromverbrauch von 2500 Ki-
lowattstunden zahlt nun mit
120 Euro pro Monat rund vier
Euro mehr (M-Strom). Dersel-
be Haushalt zahlt fiir 20 000
Kilowattstunden Erdgas mit
401 Euro pro Monat rund 23
Euro mehr. Eon hat in der
Grundversorgung Strom in
Bayern die Preise bisher nicht
erhoht. Beim Gas sei wegen
der ,historisch einzigartigen*
Steigerung bei den Beschaf-
fungspreisen eine A

Wohnen wird immer teurer: Fir viele Familien sind inzwischen auch die steigenden Energiepreise eine grof3e Belastung.

Rudolf Stiirzer
Vorsitzender von Haus & Grund

unvermeidbar gewesen*, sagt
Sprecher Arne Schleef. Bei ei-
nem Jahresverbrauch von
18000 Kilowattstunden im
Jahr zahlen Kunden nun 22
Euro mehr pro Monat.

Wieso wird wegen des

Krieges nicht nur Gas, son-

dern auch Strom teurer?
In erster Linie seien dafir
auch die igenden Gas-
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Haus & Grund und der Mie-
terbund raten zum Energie-
sparen. ,Wer es sich leisten
kann, sollte im Hauhalt etwa
auf energieeffiziente Gerite
umstellen®, sagt Gunther Gei-
ler. Auch Wohnriaume durch-
gingig, aber auf mittlerer
Temperatur bei etwa 20 Grad
zu heizen, bringe etwas. ,Die
drastischen  Preissteigerun-
gen lassen sich aber auch so
nicht abfedern®, raumt Gei-
ler ein. ,Der Verbraucher be-
zahlt derzeit ja die Knappheit
der Energie. Selbst wenn sie
wieder zuganglicher ist, wer-
den sich die Preise langfristig
wohl nicht mehr auf Vor-Kri-
sen-Niveau einpendeln.”

Wie sollten sich Immobi-
ook et sy

preise verantwortlich, sagt
Bettina Hess, Sprecherin der
Stadtwerke Miinchen. Gas
diene nicht nur zum Heizen
und fiir Warmwasser, son-
dern auch zur Stromerzeu-
gung. An der deutschen
Stromborse ist der Strom um
140 Prozent teurer geworden.

Hilft Energiesparen gegen
hohe Nachzahl >

Fiir Hausbesitzer ist nicht al-
lein die Heizquelle entschei-
dend. ,Gerade iltere Hauser
lassen sich oft nicht so ein-
fach umriisten®, sagt Ulrike
Kirchhoff. ,Wer die Hei-
zungsanlage noch nicht aus-
tauschen mochte oder kann,
kann auch mit neuen Fens-
tern oder dem Ddmmen von
Dach und Winden energieef-
fizienter werden.* Wer von

o rasant verliert unser Geld an Wert

Erst die endlose Corona-Krise, dann der Krieg in der Ukrai-
ne: Die Preise steigen und steigen — besonders fiir Gas, Ol
und bei Lebensmitteln. Die Grafik zeigt die Inflations-Ent-
wicklung in den letzten zwoif Monaten. Mittlerweile liegt

sie bei 7,3 Prozent.
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einer Ol-Heizung auf Erdgas,
Geothermie, Fernwirme
oder Solarenergie umstellen
maochte, sollte einen Energie-
berater zu Rate ziehen.
.Nicht jede Versorgung ist
fiir jedes Gebaude geeignet,
sagt Kirchhoff. ,Solarenergie
funktioniert etwa zur Was-
sererwdarmung, als einzige
Stromgquelle fiir ein Mehrpar-
teienhaus aber noch nicht.*

Was bringt die Streichung

der EEG-Umlage?
Die EEG-Umlage zur Forde-
rung von Solar-, Wind-, Bio-
masse- und Wasserkraft ent-
fillt ab Juli. Das wiegt die
Mehrkosten beim  Strom
nach Berechnungen von
Check24 aber nur zum Teil
auf. So spare ein Single-Haus-
halt mit einem Verbrauch
von 1500 Kilowattstunden
Strom pro Jahr 66 Euro, eine
Familie mit einem Durch-
schnittsverbrauch von 5000
Kilowattstunden 222 Euro.

Was wiirden Steuersen-

kungen bringen?
Eine Senkung der Stromsteu-
er von derzeit 2,05 Cent auf
einen Cent pro Kilowattstun-
de wiirde fiir Alleinstehende
weitere 19 Euro und fiir Fami-
lien weitere 62 Euro Entlas-
tung pro Jahr bringen. Deut-
lich hoher wiirde die Entlas-
tung bei Senkung der Mehr-
wertsteuer von derzeit 19 auf
sieben Prozent ausfallen.
Hier lage die Ersparnis laut
Check24 fiir Singles bei 73
Euro pro Jahr und bei Famili-
en bei 212 Euro pro Jahr.

Was ist eigentlich mit den

anderen Nebenkosten?
Auch hier drohen Mietern
Mehrkosten.  Hausmeister,
Versicherungen, Liftkosten -
alles werde teurer, sagt Stir-
zer. In Miinchen hat der Ab-
fallwirtschaftsbetrieb zudem
die Miillgebiihren um knapp
30 Prozent erhoht. ,,Auch die-
se Erhohung wird sich in der
Betriebskostenabrechnung
im ndchsten Friihjahr zusatz-
lich auswirken*, sagt Stiirzer.

Missen wir umdenken?
Der Deutsche Mieterbund
fordert einen Energieausweis
fiir jedes Haus. Damit hitten
Mieter schon vor Bezug eine
verldssliche Information
iiber den energetischen Zu-
stand - und somit auch tber
die kinftig anfallenden Ne-
benkosten. ,Dass man seinen
‘Wohnraum nach dem Kriteri-
um der anfallenden Energie-
kosten wahlt, konnte in Zu-
kunft noch gefragter wer-
den®, erklirt Geiler. ,Selbst-
verstandlich ist das aber eine
Idealvorstellung: In Stidten
und Ballungsrdumen, in de-
nen Wohnraum Kknapp ist,
werden Mieter weiter nicht
immer die Wahl haben.*

Wann ist an den Energie-

mérkten mit einer Ent-

spannung zu rechnen?
Die Lage an den Energie-
markten ist seit Monaten au-
Rergewohnlich und hat sich
zuletzt massiv zugespitzt.
.Die Beschaffungspreise fiir
Energie bewegen sich mitun-
ter stark schwankend auf ei-
nem historisch hohen Ni-
veau®, erklirt Arne Schleef,
Sprecher des Energieanbie-
ters Eon. , Leider werden sich
die aktuell massiven Steige-
rungen langfristig auch in
den Endkundenpreisen nie-
derschlagen. Wir federn die
Entwicklung zwar so stark
wie moglich fiir unsere Kun-
den ab, jedoch kann sich
langfristig kein Anbieter die-
ser Entwicklung entziehen.*
Prognosen fiir 2023 will Eon
derzeit noch nicht wagen.
Vieles spreche aber dafiir,
dass die Preise an den GroR-
handelsmirkten wohl linger
hoch bleiben.



