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Preis-Schock! 240 000 Munchner Wohnungen betroffen

Inflation treibt
die Mieten hoch

icht nur die stei-
genden  Kosten
fiir Gasund Strom

bringen viele Miinchner
Mieter an die Grenze
der finanziellen Belast-
barkeit. Nun bedroht
die hohe Inflation auch
noch ihre Mieten. Be-
troffen sind vor allem
Mieter mit einem soge-
nannten Indexmietver-
trag. Und das sind in
Miinchen viele. ,,Der
Anteil betrdgt etwa 40
Prozent, das heif3t, bei
240000 der 600000
Miinchner  Mietwoh-
nungen ist eine Index-
miete vereinbart®, sagt
Rudolf Stiirzer, Vorsit-
zender des Haus- und
Grundbesitzervereins.

Zur Erkldrung: Aktu-
ell betridgt die Inflati-
onsrate immerhin 7,3
Prozent. Um 7,3 Prozent
konnten also auch die
Indexmieten sofort stei-
gen — vorausgesetzt, die
letzte ~ Mieterhhung
liegt mindestens ein
Jahr zurtick.

Die Indexmiete funk-
tioniert so: Der Vermie-
ter darf alle zwolf Mo-
nate die Miete in Hohe
der jahrlichen Inflation
erhohen, wobei das Jahr
riickwirkend ab dem
Zeitpunkt der Mieter-
hohung mafgeblich ist.
Grundlage ist der soge-
nannte Lebenshaltungs-
kostenindex fiir Privat-
haushalte — vereinfacht
gesagt also die Inflation.
Berechnet wird diese
ibrigens vom Bayeri-
schen Landesamt fiir
Statistik.

Die Indexmiete un-
terscheidet sich damit

mafgeblich von normalen
Mietvertrigen. Hier gilt
eine Kappungsgrenze von
in Miinchen aktuell 15
Prozent Mieterh6hung in
drei Jahren. Dazu muss
der Mietspiegel bertick-
sichtigt werden. All das
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giltfiir Indexmieten nicht.
Bedeutet natiirlich auch:
Der Mieter kann sich so-
mit gegen eine Mieterho-
hung nicht wehren. Auch
die Lage, Ausstattung
oder etwaige Mingel in
der Wohnung sind uner-

heblich. Dennoch, sagt
Rudolf Stiirzer, genief3e
die Indexmiete eine ho-
he Akzeptanz, weil die
Regeln klar seien und es
keine Streitpunkte gebe.
Zudem hitten Mieter in
den vergangenen 15 Jah-
ren profitiert. Indexmie-
ten seien wegen der
niedrigen Inflation deut-
lich weniger gestiegen
als andere Mieten. Nun
habe sich ,.das Blatt ge-
wendet™.

Um eine richtige
Mieterhohung,  findet
Stiirzer, handele es sich
ohnehin nicht, ,.sondern
nur um einen Inflations-
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ausgleich®. Denn auch
bei Vermietern schlage
die Inflation zu Buche,
etwa tiber hohere Hand-
werkerkosten - bei-
spielsweise fiir Instand-
haltungen.

Ob die Mieten tat-
sdchlich in Hohe der In-
flation steigen werden,
wagt Experte Stiirzer
nicht  vorherzusagen.
.Gerade private Ver-
mieter, die ein gutes
Verhiltnis zu ihren Mie-
tern haben, schopfen
den  Erhohungsspiel-
raum nicht in vollem
Umfang aus.” Diese Be-
reitschaft, sagt Stiirzer,
konne infolge der teil-
weisen Abwilzung der
CO,-Steuer auf die Ver-
mieter jedoch stark ge-
sunken sein.

Die Bodenpreise stei-
gen in Miinchen und der
Region unterdessen
weiter, wie Stiirzer sag-
te. Ob die Inflation und
womoglich  steigende
Zinsen die Entwicklung
bremsen, miissen man
sehen. Die Immobilien-
preise hitten sich in den
vergangenen zehn Jah-
ren verdoppelt bis ver-
dreifacht. Das sei nicht
fiir alle erfreulich. .Wie
sollen sich junge Famili-
en noch ein Eigenheim
leisten?* Mit 25 Prozent
habe Miinchen ohnehin
.weit und breit® die
niedrigste Eigen-
tumsquote. ,,Ohne mas-
sive Unterstiitzung vom
Elternhaus funktioniert
es nicht mehr.* Die In-
flation sieht  Stiirzer
nicht als Bremse. Eine
hohe Inflation sei gut fiir
den, der Schulden habe,
.weil nicht nur das Bar-
geld, sondern auch die
Schulden real weniger
wert werden™.
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