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So wird ein fairer Vermieter bestraft

8,80 Euro pro Quadratme-
ter: Mit solchen Preisen
macht Thaddaus Spegel
(65) seine Mieter glucklich.
Doch dem Finanzamt sind
diese Zahlen ein Dorn im
Auge. Jetzt soll Spegel
rund 40 000 Euro Steuern
nachzahlen. Besuch bei ei-
nem Gutmenschen.

VON ANDREAS THIEME

Einen Computer: Hat er
nicht. Die Abrechnungen
macht Thadddus Spegel (65)
noch héindisch. Wem er
wann die Miete erhoht hat,
weild der Oberhachinger ganz
genau. ,Meine Unterlagen
habe ich im Blick®, sagt er
und weil: Das wird bald
wichtig. Denn das Finanzamt
hat Spegel eine Steuerprii-
fung auferlegt. Ergebnis: Der
Vermieter soll mehr als
40 000 Euro nachzahlen.

»Das ist ein Unding®, sagt
Spegel. Er hat mehr als 100
Wohnungen in Miinchen -
und verlangt Preise, die unter
dem Mietspiegel liegen. ,Ei-
nige Mieter leben seit 30 oder
50 Jahren in meinen Woh-
nungen. Mir ist wichtig, dass
sie sich wohlfiihlen und mei-
ne Immobilien gut behan-
deln®, sagt Spegel.

Preise zwischen 12,50 Euro
oder 13,50 Euro pro Quadrat-
meter sind bei ihm tiblich.
Bei rund 20 Euro pro Qua-
dratmeter liegt der Durch-
schnitt in Miinchen - fiir vie-
le kaum bezahlbar. Umso
wichtiger, dass es Vermieter
wie Thadddus Spegel gibt. Die
Besonderheit in seinem Fall:
Er hat auch Angestellte, die
seine Mietshduser pflegen
und gleichzeitig bei ihm Mie-
ter sind.

.»Sie haben die Wohnungen
teilweise komplett hergerich-
tet, Béden und Kiiche einge-
baut. Deshalb verlange ich
bei ihnen noch weniger®,
sagt Spegel. So kommt in ei-
nem Fall etwa der Preis von
8,80 Euro zustande: Fiir 61,28
Quadratmeter zahlt der Mie-
ter an der HansastraRe 540
Euro. ,Das Finanzamt will

Zuhause in Oberhaching hat Thaddaus Spegel (65) seine Miet-Unterlagen sortiert— ihm steht eine Steuerprafung bevor.

Mieten in der Landeshauptstadt Miinchen
weile durchschnittlich bei rund 20 Euro

aber, dass ich 1236,17 Euro
verlange.“ Also 20,17 Euro
pro Quadratmeter. ,Die Be-
rechnung macht aus meiner
Sicht aber keinen Sinn.“
Denn: Rechtlich geht es
hier um die Bewertung eines
geldwerten Vorteils fiir den
Mieter, der zusdtzlich ver-
steuert werden soll. ,Eine ab-
surde Regelung, die man ab-
schaffen muss“, sagt Rudolf
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Stiirzer, Vorsitzender der Ei-
gentliimer-Initiative Haus und
Grund Miinchen. ,Der Staat
muss froh sein, dass ein Ar-
beitgeber bezahlbare Woh-
nungen fiir seine Angestell-
ten stellt“, sagt der Rechtsan-
walt und fordert: ,Man darf
einen Vermieter nicht zusitz-
lich schrépfen.”

Ahnlich sieht es Volker Ra-
statter vom Mieterverein: ,,Es

Das sagt der Fachmann

Im Paragraf 21 Absatz 2 des Einkommen-

steuergesetzes ist fur die Wohnraummiete
festgehalten, dass die Werbungskosten
auch dann voll abzusetzen sind, wenn der
Vermieter nur 50 Prozent der ortstiblichen
Vergleichsmiete von seinen Mietern ver-
langt”, erklart Volker Rastatter vom Mieter-
verein. Verlangt der Vermieter noch weni-
ger, darf er die Werbungskosten nur antei-

Volker Rastatter

lig abziehen: Bei 40 Prozent Miete nur 40

Prozent der Werbungskosten. Streit gebe es mit dem Finanz-
amt haufig, wie die ortstbliche Miete zu berechnen ist. Aber:
Der Bundesfinanzgerichtshof hat mehrfach entschieden,
dass fur die ortsubliche Vergleichsmiete, sofern ein Mietspie-

gel vorhanden ist, der untere Wert anzusetzen ist.”

thissj

ist nicht hinnehmbar, dass
faire Vermieter auch noch
bestraft werden.“ Zwar miis-
sen Vermieter ihre Einnah-
men versteuern. Hier werden
die Ausgaben aber noch als
Werbungskosten abgezogen.
Das Problem: ,Verlangt ein
Vermieter weniger als die
Hilfte der Miete nach dem
Mietspiegel, erkennt das Fi-
nanzamt seine Werbungskos-

ten, zum Beispiel fiir Instand-
haltung, Reparatur und Ab-
schreibung, nur teilweise an®,
sagt Stiirzer. Dies komme ge-
rade bei privaten Vermietern
mit alten langjahrigen Miet-
verhdltnissen hdufig vor. So
wie bei Thadddus Spegel, der
mehr als 40 000 Euro berap-
pen soll. In Fillen wie diesen
bleibt laut Mieterverein oft
nur noch der Klageweg.



