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Fairer Vermieter

Warum er

40000 Euro

zahlen soll!

Warum ein Oberhachinger 40 000 Euro zahlen soll

o wird ein fairer

Vermieter

bestraft

ur 8,80 Euro pro
Quadratmeter: Mit
solchen Preisen
macht Thaddius Spegel
(65) seine Mieter gliicklich.
Doch dem Finanzamt sind
diese Zahlen ¢in Dorn im
Auge. Kiirzlich haben die
Beamten dem Oberhachin-
ger eine Steverpriifung auf-
erlegt. Ergebnis: Der faire
Vermicter soll mehr als
40 000 Euro nachzahlen!
.Das ist ein Unding",
sagt Spegel, Er hat mehrals
100 Wohnungen in Miin-
chen — und verlangt ganz
gezielt Preise, die unter
dem Mietspiegel liegen.
Einige Mieter leben seit
30 oder 50 Jahren in mei-
nen Wohnungen. Mir ist
wichtig, dass sie sich wohl-
fithlen - und meine Immo-
bilien gut behandeln®, sagt
Spegel. Preise zwischen
12,50 Euro oder 13,50 Euro
pro Quadratmeter sind bei
ihm sowieso iblich. Bei
rund 20 Euro pro Quadrat-
meter liegt der Durch-
schnitt in Miinchen — fir
viele kaum bezahlbar.
Umso wichtiger, dass es
Vermicter wic Thaddius
Spegel gibt. Die Besonder-
heit in seinem Fall: Er hat
auch Angestelite, die seine

)
Mieten bis zu 20 Euro pro

den Mieter, der zusitzlich

M pflegen und
gleichzeitig bei ihm Mieler
sind. ,Sie haben dic Woh-

hergerichtet, Béden und
Kiiche eingebaut. Deshalb
verlange ich bei ihnen noch
weniger™, sagt Spegel. So
kommt in cinem Fall etwa
der Preis von 8.80 Euro zu-
stande: Fiir 61,28 Quadrat-
meter zahlt der Mieter in
der Hansastrale rund 540
Euro. ,.Das Finanzamt will
aber, dass ich 1236,17 Euro
verlange*, sagt Spegel. Al-
50 20,17 Euro pro Quadrat-
meter. ,Die Berechnung
macht aus meiner Sicht
aber keinen Sinn.*

Denn: Rechtlich geht es
hier um die Bewertung ei-
nes geldwerten Vorteils flir

1 den soll. ,Ei-
ne absurde Regelung. die
man abschaffen muss®, sagt
Rudolf Stiirzer, Vorsitzen-
der der Eigentiimer-Initia-
tive Haus und Grund Miin-
chan. ,.Der Staat muss froh
sein, dass ein Arbeitgeber
bezahlbare  Wohnungen
fir seine Angestellten
stellt, sagt der Rechtsan-
weltund fordert: .\Mandarf
eimen Vermieter nicht zu-
siilzlich schropfen.”

Ahnlich sieht es der Mic-
terverein. ..Es ist nicht hin-
nehmbar, dass faire Ver-
mieter auch noch bestraft
werden®,  sagt  Volker
Rastiitter, Beauftragter fiir
Offentlichkeitsarbeit, Zwar
milssen Vermieter ibre
Einnahmen  versteuern.

Quadratmeter sind in Minchen
keine Seltenheit. Vermieter Thaddaus Spegel macht da
nicht mit: Jetzt jagt inn das Finanzamt  Fotes: santz (2), Schiat

L

Hier werden die Ausgaben
aber noch als Werbungs-
kosten abgezogen (siche
Kuster: rechts). Das Prob-
lem: Verlangt ein Vermie-
ter weniger als die Halfte
der M ete nach dem Miet-
spiegel, erkennt das Fi-
nanzamt seine Werbungs-
kosten. zum Beispiel fiir
Instandhaltung, Reparatur
und Abschreibung, nur
teilweise an*, sagt Stiirzer.
Dies komme gerade bei pri-
vaten Vermietern mit alten
langjiihrigen Mietverhilt-
nissen hiufig vor.

So wie bei Thaddius
Spegel. der jetzt ' mehr als
40 000 Euro berappen soll.
In Fiillen wie diesen bleibt
laut Mieterverein oft nur
noch der Klageweg.

ANDREAS THIEME

Thaddaus
Spegel (65)
hat Hunderte
Mieter in Mun-
chen — und
verlangt guns-
tige Preise

Jim Paragraf 21 Absatz 2 des
Einkommensteuergesetzes ist
fir die Wohnraummiete festge-
halten, dass die Werbungskos-
ten auch dann voll abzusetzen
sind, wenn der Vermieter nur
50 Prozent der ortsiiblichen
Vergleichsmiete von seinen
Mietern verlangt®, erklart Volker
Rastatter vom Mieterverein.
Verlzngt der Vermieter noch we-
niger, darf er die Werbungskos-
ten nur anteilig abziehen: Bei
40 Prozent Miete nur 40 Pro-
zent der Werbungskosten.
Streit gebe es mit dem Finanz-

amt 1aufig, wie die ortsibliche Miete zu berechnen ist. Aber:
.Der Bundesfinanzgerichtshof hat mehrfach entschieden,
dass fur die ortsubliche Vergleichsmiete, sofern ein Miet-
spiegel vorhanden ist, der untere Wert anzusetzen ist."  THI



