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Vier Millionen Eigentumer kriegen Post vom Finanzamt

Wie teuer wird

die Grundsteuer

ier Millionen EigentU-
mer von privaten
Grundstucken er-
halten derzeit Post vom
Finanzamt. Es geht um
die ab 2025 fallige neue
Grundsteuer. Alle Haus- und

Grundbesitzer missen eine Erkla-
rung abgeben, spatester Termin:
Ende Oktober. Und alle flrchten,
in Zukunft ordentlich zur Kasse
gebeten zu werden. Was ist dran?

Wir beginnen mit Ru-
dolf Stiirzer von der
Haus + Grund Miin-
chen. Er erklirt: ,,Die
Grundsteuer muss ins-
gesamt neutral bleiben,
das hei3t: Einzelne Im-
mobilienbesitzer wer-
den stiarker zur Kasse
gebeten, andere wieder-
um werden weniger zah-
len als bisher.” Genaue-
re Infos gibe es noch
nicht, und das liege an
dem sogenannten He-
besatz, der den Gemein-
den vorbehalten ist. Mit
ihm konnen sie die Ho-
he der ihnen zustehen-
den Gemeindesteuern
beeinflussen.  Stiirzer
weil, dass die Gemein-
den ,.moglichst hochge-
hen wollen, aber das
Gesetzldsst wenig Spiel-
raum, da ja die Grund-
steuer aufkommensneu-
tral bleiben muss®.

Was muss der Biirger
nun entweder elektro-
nisch oder per Post der
Gemeinde  mitteilen?
Stiirzer: ,.Nur drei Kom-
ponenten: die Grole des
Grundstiicks, die GroBe
des Wohnraums und die
Nutzungsart, also Biiro
oder Wohnraum.” Die
neue Grundsteuer ist
zum Gliick* nicht wert-
abhingig — es spielt also
keine Rolle, wie begehrt
das Gebiet ist.
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Einige Beispiele nach
Berechnungen von Haus
+ Grund ohne Hebe-
satz, der erst 2023 bzw.
2024 von den Gemein-
den festgesetzt wird:

Doppelhaushdlfte in
Miinchen (400 gm
Grund, 120 gm Wohn-
flache):  Grundsteuer
derzeit 322 Euro, ab
2025 dann 310 Euro.

Eigentumswohnung
in Miinchen (Grundan-
teil 73 gm Grundstiicks-
fliche, 84,61 qm Wohn-
fliche): derzeitige
Grundsteuer 362 Euro,
ab 2025 dann 174 Euro.

Mietshaus in Miin-
chen (13 Parteien, 480
gm Grundstiicksfliche,
999 gm Wohnfliche):
Grundsteuer bisher
2239 Euro,ab2025dann
1973 Euro.

Fiir den Mieterverein
Miinchen schaut das al-
les anders aus. Volker
Rastitter: ,,.Da in Bay-
ern nur nach Fliche be-
rechnet wird und der
Wert keinerlei Rolle
spielt, werden die Wohl-
habenden, die in der In-
nenstadt eine Wohnung
haben, entlastet, hinge-
gen diejenigen in den
Randgebieten  stirker
zur Kasse gebeten.” Ei-
ne ,.kleine, feine Umver-
teilung” sei das. Das
Problem so oder so fiir

Mieter: Die Kosten fiir
eine hohere Grundsteu-
er konnen vom Eigentii-
mer auf den Mieter um-
gelegt werden. ,,Die
Grundsteuer wird als
Betriebskosten gefiihrt.
Das war zu Zeiten von
Sozialwohnungen sinn-
voll, wurde aber auf den
frei finanzierten Woh-
nungsbau umgelegt™, so
die Kritik. Und somit sei
sie unabhingig von der
Nettomiete und der
Mietpreisbremse.

Schont das die Geldigen?

Die Lage der Immobilie ist egal, nur die Flache zahlt:

Verschiedene An-
sichten: Rudolf
Sturzer (Haus +
Grund, Kreis re.)
und Volker Rastat-
ter (Mieterverein).

Fs: dpa/Kneffel, Buttner

Wie lauft
die Reform
jetzt ab?

Ab 1. Juli dieses Jah-
res beginnt die Fest-
stellung der neuen
Grundsteuerwerte. Da-
fir massen alle Eigen-
tumer von Immobilien
und Grundstucken zwi-
schen 1. Juli und 31.
Oktober eine Steuerer-
klarung far ihre Grund-
stlicke abgeben. Das
gilt ebenso flr Betrie-
be, Betriebsgrundsti-
cke inklusive der Land-
und Forstwirtschaft.
Die Grundsteuer wird
jahrlich erhoben.

Warum
der ganze
Aufwand?

Weil das Bundesver-
fassungsgericht 2018
die derzeitige grund-
steuerliche Bewertung
fur verfassungswidrig
erklart hat, da sie
gegen das Gebot der
Gleichbehandlung ver-
stoRe. Die Berechnung
der Grundsteuer fufSt
auf Jahrzehnte alten
Grundstickswerten,
die langst uberholt sei-
en. Berechnung: Wert
des Grundbesitzes mal
Steuermesszahl mal
Hebesatz.



