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Elektromobilitat Teil 1 -
Der Einbau einer Wallbox
im gemieteten EFH

Alexandra J. fragt: Mein Mieter mochte in der Garage
des an ihn vermieteten Einfamilienhauses eine Wall- = :
box anbringen. Muss ich ihm das gestatten und wenn RAin Florentina

ja, was muss ich beachten und muss ich ihm beim I!‘??cnf:tssca’;;’;/ung
Auszug eine Abldse dafiir bezahlen? HAUS + GRUND
MUNCHEN

Ja, liebe Frau J., grundsatzlich miissen Sie das Ihrem

Mieter gestatten. Der zum 01.12.2020 in Kraft getre-

tene § 554 Abs. 1 Satz 1 BGB sieht insofern vor, dass

der Vermieter dem Mieter bauliche Veranderungen der Mietsache zu
gestatten hat, die dem Gebrauch durch Menschen mit Behinderungen,
dem Laden elektrisch betriebener Fahrzeuge oder dem Einbruchsschutz
dienen. Der Anspruch des Mieters besteht nach § 554 Abs. 1 Satz 2 BGB
nur dann nicht, wenn die bauliche Veranderung dem Vermieter auch
unter Wiirdigung der Interessen des Mieters nicht zugemutet werden
kann. Nicht im Gesetz geregelt ist allerdings die Frage, wer die Folgekos-
ten, wie die Instandhaltungs-, Instandsetzungs- und Betriebskosten, zu
tragen hat. Richtigerweise sind diese Kosten als Folgekosten auch ohne
konkrete Vereinbarung samtlich vom Mieter zu tragen, der die erlaubte
Baumalnahme durchgefiihrt hat. Um Missverstandnisse zu vermeiden,
konnten Sie das explizit in lhrer Erlaubniserteilung vorsehen. Vor einer
Abloseverpflichtung brauchen Sie sich hingegen nicht zu fiirchten. Auch
hier gilt der Grundsatz, dass der Mieter bei Mietende bauliche Verande-
rungen, die er wahrend seiner Mietzeit vorgenommen hat, zuriickzubau-
en hat und den urspriinglichen Zustand wieder herstellen muss. Zu einer
Abldse konnen Sie nicht verpflichtet werden.

Kostenfreie Rechts-, Steuer- und Bauberatung fiir Mitglieder in
allen Immobilienfragen.




