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Die Fallen beim
Immobilienkauf

Immobilien sind in
Minchen kaum noch

erschwinglich, doch heif3

gehandelt werden auch
Grundstlicke. Wer sie

erwerben will, muss einen

Vertrag schliefSen.
Grundsatzlich gibt es
viele wichtige Details zu
beachten. Was man
besonders bedenken
muss, erklart ein
Immobilienexperte.

Der Kaufvertrag
tiber eine Immo-
bilie muss notariell
beurkundet werden.
Privatschriftliche Ver-
trage, zum Beispiel
auch Vorvertrige,sind
hingegen nicht rechts-
verbindlich. Gleiches
giltfiirReservierungs-
vereinbarungen. Da-
mit reservieren Mak-
ler die Immobilie ei-
nem Interessenten fiir
einen bestimmten
Zeitraum und ver-
pflichten sich, diese
keinem anderen Inte-

ressenten mehr anzu-
bieten. Trotz einer
solchen verbindlichen
Reservierung  kann
der Interessent nicht
zum Abschluss des
notariellen Vertrages
verpflichtet werden;
der Makler kann ge-
gebenenfalls lediglich
Schadensersatz  ver-
langen.

Die Kosten der no-
tariellen Beurkun-
dung sind gesetzlich
nach der Hohe des
Kaufpreises gestaffelt
und werden in der Re-

gel vom Kiufer getra-
gen, der auch den No-
tar auswihlt. Dieser
soll beide Parteien
neutral beraten und
tiber erkennbare Risi-
ken aufklidren. Er fer-
tigt einen Vertrags-
entwurf an, den die
Parteien in Ruhe ge-
gebenenfalls zusam-
men mit einem Fach-
anwalt fiir Immobili-
enrecht priifen und
dabei alle offenen Fra-
gen kldren konnen.
Beim Beurkundungs-
termin, frithestens

zwei  Wochen nach
Ubergabe des Entwurfs,
sollten zur Vermeidung
von Uberrumpelungs-
effekten keine einseiti-
gen Anderungen mehr
vorgenommen werden.
Bei gebrauchten Im-
mobilien sind Klauseln
iiber einen Gewihrleis-
tungsausschluss wegen
Mingeln iiblich und zu-
lassig. Kéufer sollten die
Immobilie daher ein-
schlieBlich des Gemein-
schaftseigentums (zum
Beispiel Dach. Balkone
und Ahnliches) genau
unter die Lupe nehmen.
Beim vereinbarten
Kaufpreis muss klar ge-
regelt sein, was mitver-

kauft ist: die Markise
auf der Terrasse, die
Einbaukiiche, der
Schwedenofen, das
Heizol im Tank? Wer-
den solche Dinge aus
dem Kaufpreis heraus-
gerechnet und privat-
schriftlich verkauft,
spart der Kédufer Grund-
erwerbssteuer.

Der Kaufpreis wird
nicht bereits mit der no-
tariellen Beurkundung
fillig,sondernerstdann,
wenn der Eigentums-
iibergang auf den Kéu-
fer durch eine Auflas-
sungsvormerkung  im
Grundbuch  gesichert
ist. Dies dauert zirka
zwei bis vier Wochen.
Dann gehen auch Be-
sitz, Nutzen und Lasten
iiber; das heif3t, der Kéu-
fer kann die Wohnung
nutzen beziechungsweise
bei vermieteten Woh-
nungen stehen ihm die
Mieten zu. Er ist ab die-
sem Zeitpunkt aber
auch zur Zahlung der
Betriebs- und Verwal-
tungskosten verpflich-
tet.
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