BURGER
12 ANWALT

DAS FORUM vom 28.10.2022

MIETVERTRAGE
Darf ein anderer einziehen?

Wir besitzen ein Mietshaus, in dem eine
Wohnung frei wurde. Diese hat eine Familie
angemietet. Nun haben wir festgesiellt,
dass diese gar nicht eingezogen ist, son-
dern die Wohnung einem Verwandten Uber-
lassen hat. Den wollen wir aber nicht als
Mieter. Kbnnen wir den Vertrag kindigen?
ERNA S. (66), MONCHEN

Diesen ver- =
zwickten Fall Mi et\fertra
legten wir un- g9
serem Exper-
ten Rudolf
Stiirzer  vor.
Der Jurist ist
Vorsitzender
von Haus und Grund Miinchen. Er schreibt:
.. Ein wichtiger Grund, der den Vermieter zur
fristlosen Kindigung des Mietverhiiltnisses
berechtigt, liegt unter anderem dann vor,
wenn der Mieter die Wohnung unbefugt ei-
nem Dritten tiberlisst. Mietet ein Mieter eine
Wohnung von vornherein mit der Absicht, sie
niemals selbst zu bewohnen, sondern einem
Dritten — auch einem engen Verwandten —
zum Gebrauch zu iiberlassen, rechtfertigt dies
eine Kiindigung des Vermieters wegen unbe-
fugter Gebrauchsiiberlassung.” Rudolf Stiir-
zer verweist auf einen Fall, der kiirzlich vor
dem Landgericht Berlin verhandelt wurde
(Az. 65 5 202/21). Hier hatte eine Mieterin
eine Wohnung angemietet, wobei sie bereits
zum Zeitpunkt der Anmietung die Absicht
hatte, diese ihrem Bruder zu iiberlassen. Die
Mieterin selbst bewohnt gemeinsam mit Ehe-
mann und Kindern eine andere Wohnung.
Das Landgericht Berlin stellte klar, dass ein
Amnspruch auf Genehmigung einer Unterver-
mietung nicht vorliegt, da dieser voraussetzt,
dass fiir den Mieter ein berechtigtes Interesse
an der Untervermietung nach Abschluss des
Mietvertrages entsteht. Die beklagte Miete-
rin im verhandelten Fall hatte ihren Lebens-
mittelpunkt jedoch nie in der gemieteten
Wohnung begriinden wollen. Dies berechtigt
den Vermieter zur fristlosen Kiindigung.
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