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Die neue Grundsteuer in Bayern

Neue Grundsteuer — In Miinchen miissen 800.000 Wohnungen
und Grundstiicke neu bewertet werden

Bayern hal sich hel der vom Bundesveﬂassungsgerl:m bereits im Jahre 2018 geforderten Neuregelung der Grundsteuet fiir das

fiir die

ist danach hlieBlich die Flache des Grund-

s0g

stiicks sowie die Flachen des Gebaudes und die Art der Nutzung. Wert und Lage des Grundstiicks sowie Alter und Zustand des

Gebaudes spielen keine Rolle.

Fliich fell kontra Bund el
Im Gegensatz dazu werden die wenabhanglgen Modelle in
anderen H] bei stei u

laufenden SteuererhShungen fuhren und infolge der standlgen

Welche Daten miissen angegeben werden?

Anzugeben in der Erkldrung ist die Fliche des Grundstiicks,
die Flache des Gebaudes sowie die Art der Nutzung.

Die Fldche des icks ist i.d.R. dem Grundbuch

Verdnderung der Preise einen i

bzw. dem bei Eigen-

durch laufende tungen der erfordern.
Gerade weil es die Verwaltung schon blsher nicht geschafﬁ

b
t anteilig aus dem 1.000-Anteil laut Teilungs-
erkldrung zu errechnen.

hat, die i 36 Millionen | bili Die Fldche des Gebaudes ist bei

neu zu bewerten, hat das Bund icht die der-  i.S.d. Wohnfla ordnung. Danach sind Wohnflachen alle
zeitige Grundsteuerregelung wegen den nicht aktualisierten  Flachen innerhalb der Wohnung sowie Wintergérten, Balkone
und daher Werten fiir ver idrig erklart. und Terrassen Ferner gilt als Wuhntlache auch das héusliche

Auch Mieter profitieren vom Fldchenmodell

Ferner hitte ein wertabhéngiges Modell in Bayern zu einer
deutlichen Erhéhung der Grundsteuer, in Gebieten mit hohen
Bodenwerten wie 2.B. im GroBraum Miinchen zu einer Verviel-
fachung gefiihrt.

Ar Nicht ur

gehnren
hi Heizungsraume
u.A. Flachen unter einer lichten Hahe von mindestens 2 m sind
voll, Fldchen unter einer lichten Hohe zwischen 1 m und 2 m
sind zur Hélfte anzurechnen. Balkon- und Terrassenfléchen
werden i. d H mit elnem Viertel, hdchstens jedoch zur Halfte

der he zug

Dies hétte auch die Mieter in Bayern und i e im
GroBraum Miinchen mit hohen und stindig steigenden Boden-
werten stark belastet, da die Grundsteuer als Betriebskosten

Wo findet man die Daten?

auf die Mieter umgelegt werden kann. und  Die maRgeblichen Wohnflachen kdnnen, soweit zwischenzeit-

Mieter diirften sich daher dariiber einig sein, dass das baye- lich keine baulichen Anderungen vorgenommen worden sind,

rische FI3 die sozial Al ivezum  deri.d.R

Bundesmodell ist. werden; bei Ei sind sie i.d.R
R, Der Ratgeber zur neuen Gr

Sy
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Sie fiir lhre

Mit diesem Buch |nform|emn wir Sie u.a. dariiber, welche Daten Ihrer Immobilie

wie Sie diese kénnen
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Jahreshauptversammlung 2022

fer konnte IIA Rudnll Slurzev Vorsitzender

versammlung im vollbesetzten Festsaal des Liwenbréukellers
begriiBen. Hauptthema des Abends war die Preisexplosion
auf dem Immobilienmarkt im GroBraum Miinchen; aber auch
die stark gestiegenen Lebenshaltungskosten infolge der ex-
i Steigerung i der E i ise. Diese
treffen nicht nur die Mieter, sondern auch die Eigentiimer, die
zusitzlich durch die ebenfalls enorm gestiegenen Preise u.a.
fiir handwerkliche Leistungen und Baumaterial belastet sind.

Eine erfreuliche Ausnahme in diesen Zeiten: Die Mitglieder-
beitrage des Vereins sind seit 20 Jahren konstant. Sie wurden
keinen Cent erhdht — jeglichen Preissteigerungen zum Trotz.
Ursar:hlmh sei so der Vﬂrsnzemie nicht nur das sparsame
der sondern i
die Solidaritat der Mitglieder, die dem Verein schon seit Jahr-
zehnten die Treue halten — auch dann, wenn sie aktuell keine
Dienstleistungen bendtigen. Daher sei der Verein auch vallig
unbeschadet durch die Corona-Pandemie gekommen und

Preisentwicklung von

konnte auch in den letzten 2 Jahren jéhrlich um ca. 1.000 Mit-
glieder zulegen — dhnlich wie schon in den 20 Jahren davor.
Fiir diese groBe Solidaritét bedankte sich der Vorsitzende bei
den Mitgliedern ausdriicklich und gab seiner Hoffnung Aus-
druck, die Beitrdge auch in den ndchsten Jahren stabil halten
zukdnnen.

Ganz anders die E auf dem

markt, die von Albert Fittkau dem Vorsitzenden des Miinchner
Gutachterausschusses in seinem Referat eindrucksvoll dar-
gestellt wurde. Die Eingangsfrage, welchen Einfluss die Co-
rona-Pandemie auf dem Miinchner Immobilienmarkt gehabt
habe, konnte Albert Fittkau kurz und deutlich beantworten:
Keinen! Die Preise seien auch wahrend der Pandemie in dem
seit Jahren gewohnten Umfang weiter gestiegen.

Belsplelhafl aus dem Fruh]ahrmnker 2022 des Miinchner
die Prei von Wohn-
baugrundstiicken und wiederverkaufte Wohnungen seit 2010.
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Durchschnittliche Kauf-
preise fiir durchschnitt- 7.500
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DIvE Fi mter e Selj[ April Infor eiben, (l_\rt. 1_!] aAbs.2S.1) en}nummgn werden kann. Dabei h_;_lt der vnanhnbaugmndsm:ken 450
mit denen die Eigentiimer auf ihre Verpflichtung zur Abgabe  Eigentiimer das Recht, jederzeit ohne Angabe von Griinden Durchschnitdiche und gute
der Grundsteuererkldrung bis spatestens 31.10.2022 hin-  gegen die Verdffentlichung von Daten seines Flurstiicks Wider- Wohnlagen - Index 400
gewiesen werden. In diesen Schreiben W|rd auch darauf spruch ei Wid icht der Eigentil hat eine Ver- (Basis 2010 = 100)
hingewiesen, dass die Erkldrung gr 3 o i der entsprechenden Daten des Eigentiimers durch Beispiel: =50
iiber das Portal ELSTER abzugeben ist. Ist dies dem Eigen-  die g fiir die Der Kaufpreis von 200
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HAUS + GRUND Minchen wird seine Mitglieder bei der 1. Halbjahr 2024: Anpassung der weiteren Rechen rundlagen an stieg von € 2,800/ (2011 e X & ° R e e £ ¢
der drung beraten und o die DE‘:VEI b glomum Q ; ah dau‘;\f IIfDU/m;(Z';m I
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ein Verspatungszuschlag festgesetzt (8 152 AO) und / oder die
Besteuerungsgrundlagen geschitzt werden (§ 162 AD).

Haus & Grund”
s Gamamahatt.
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Zum 15. Mal in

Folge ausgezeichnet als
bundesweit erfolgreichste
Interessenvertretung der
Haus-, Wohnungs-

und Grundeigentiimer.

Haus @Grund”

Ab 1. Januar2025: Grundsteuer bestimmt sich ausschlieRlich auf
Grundlage der neuen Berechnungen.

SEIT 1879 DIE INTERESSENVERTRETUNG

Zum 15. Mal in Folge wurde HAUS + GRUND MUNCHEN als

als verdreifacht.

Quelle: Gutachterausschuss — Friihjahrsticker 2022

DER HAUS- UND GRUNDEIGENTUMER.

HAUS+GRUND MUNCHEN

Haus- und Miinchen und

12. Mai 2022 vom Zentralverband Haus & Grund Deutschiand als erfolgreichste

ALLE NEWS

Wohnungs- und Grundeigentiimer ausgezeichnet.

Im Geschaftsjahr 2021 konnte die Zahl der Mitglieder um 820 auf
insgesamt 37.258 Mitglieder gesteigert und damit der starkste
Mitgliederzuwachs der mehr als 900 Haus- und Grundbesitzervereine
im Bundesgebiet erzielt werden. HAUS + GRUND MUNCHEN hat
damit mehr als doppelt sa viele Neumilglieder gewonnen als der
Zweitplatzierte (Haus & Grund Stuttgart) und dadurch seine Stellung
als bundesweit groBter Eigentimerverband weiter ausgebaut.

Fiir diesen Erfolg sowie fir die umfangreichen Serviceangebote, die
iiberzeugende Offentlichkeitsarbeit und die vorbildliche Vertretung
der Interessen der Mitglieder wurde HAUS + GRUND MUNCHEN am

T i der Haus-,

ausgezeichnet.

Dr. Kai Warnecke, Prasident von Haus & Grund Deutschland iberreichte die

Auszeichnung auf dem Bundeskongress des Zenlralverbandes in Leipzig an

Rechtsanwalt Rudolf Stiirzer, Vorsitzender HAUS + GRUND MUNCHEN

EXKLUSIV FUR MITGLIEDER VON HAUS+GRUND MUNCHEN:

I/ Kostenfreie Rechts-, Steuer- und Bauberatung durch 22 spezialisierte
Anwilte und Steuerberater

I 24 Stunden Sofort-Mieter-Bonitdtscheck

I Mustervertrége und Musterschreiben

I Laufend kostenfreie Updates diber neue Urteile/Gesetze

I Alle Leistungen bereits ab 60 Euro pro Jahr — seit 20 Jahren unverandert
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