m Die lokale Wochenzeitung
Nr. 28 vom 16.07.2022




HALIO

Die lokale Wochenzeitung

Nr. 28 vom 16.07.2022

#MHAUS + GRUND MUNCHEN

Neue Grundsteuer

In Miinchen miissen 800.000 Wohnungen und Grundsti]cke neu bewertet werden
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Zor Ermittiung der neven Grundstever missen aber

vuch in Byem simtfiche Grundstiche und Wobr
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biet Mirnchen steben ca. 800.000 Wobnungen und

Grundstiicke zor Nesberechnung s,

Hauptfeststefiung zum 01.01.2022
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HALS + GRUND MOnchen wird seine Mitglieder
el der Ersteliung der Stepererkianng beraten
und unterstitzen.
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157 AD} undioder die o=

someuenmmmmmuemwmmgvmmugemammmmmmmmmmm

Jahreshauptversammlung 2022

Ober 1.000 Mitglieder konnte RA Rudolf
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Elne erfreuliche Ausnahme In diesen Zei-
ten: Die Migliederbeltrage des Vereins
sind seft 20 Jahren konstant. Sle wurden
keinen Cent erhont — Jeglichen Prelsstel-
gerungen zum Trotz. Ursachikh sel so der
ur das sparsame WArt-
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Wo finget man die Daten?

schitzt werden (§ 162 AO).

Weiche Daten mlssen angegeben werden?
Arzugeben in der Eddirung st Ge Fldche des
Grundstds, die Aache des Gebaudes sowie die
Art der Nutzung.

Die Rache des Gungstocks ist idR MGmd
suchauszug Bew. dem rotariedlen

3 konoen, sowei
mdmmﬂnh keine Bauichen Anderungen vor-
genommen worden sind, der 4R dem Bausntrag

weeden kann. Dabei hat der Eigantimer das Recht,
jederzeit chne Angabe vom Griinden gegen die Vergé-
Daten seines
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schaften der Geschaftsleltung, sondem ins-
besondere die Solidaritat der Mitglieder,
die dem Vereln schon seit Jahrzehnten dle
Treue halten - auch dann, wenn sie aktuell
keine Dienstieistungen bendtigen. Daher
sel oder Verein awh vollig unbeschadet
durch dle Corona-Pandemie gekommen
und konnte auch in den letzten 2 Jahren
Jahriich um ca. 1.000 Mitglleder zulegen -
ahnikch wie schon In den 20 Jahren davor.
FOr diese groBe Solidaritat badankte sich
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Nuteflache des Die jeweiigen
Fichen werden auf volle Quadratmeter rach unten
abgerundet {Art. 2 Abs. 5). Natrflachen von Garagen,
die in raumlichem Zussmmenhang zu der Wohreng
2u stehen, der sie rechtich zugeordnet sind, blsiben
bis zu eines Flche von isgesamt 50 m? aufier An-
satz (At 2 Abs 1, 7).
mnlmum — Der Bayern Atlas
jermessngsverasinng stellt vom 0107 bis
3\ 127027 Daten der Hurstiicke zum
stelungzzetpunit kostenios der den zog. Bayern
Atlas (wwW.Dayematizsde) dh ere allgemen
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(At 102Abs. 25.2,3).

Welterer (voraussichilicher] Ablaut:

Bis Ende 2023: frxs der Grundstrueswertbe-
schesde uf Bass des abgegebenen Erkliningen. Bei
Enspruch gegen eine u hohe Bawerting mass die
gesetrfiche Momatsirist beachtet werden. Vorsicht:
Nicht auf den spitersn Grundsteoerbescheid der
Stadt bzw. Gemeinde warten.

1. Halbfahr 2024: Anpassung des weiteren Rechesr
guwdisgen an die Bewertoguergebeisse Swuer-
messrahlen, Hebesitre)

2. Halbjahr 2024: Newe Messbetrags- und Grund-
steerbescheide

AD 1. Jamiar 2025 Geundteuss bestimeme sich vz
schlieBich o4 Grundiags der newe: Bemcnungen
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drOcklich und gab seiner Hoffnung Aus-
druck, die Beltrage auch In den n&hsten
Jahren stabll halten zu konnen.

(v.L) Albert Fittkau,

RA Rudolf Stiizer, Vorsitzender von

Mommunagnmmw mummmfamumuumwamamnmm
Deutschiand

und Grund.

Ganz anders dle Enwwkkiung auf dem
Manchner immobiflanmarkt, die von Al-
bert Fittkau dem Vorsitzenden des MOnch-
ner Gutachterausschusses in seinem Refe-
rat elndrucksvoll dargesteit wurde. Die
Eingangsfrage, weichen Einfiuss dle Coro-

na-Pandemle auf dem Monchner Immo-
blllenmarkt gehabt habe, konnte Aibert
Fittkau kurz und deutikh beantworten:
Keinen! Die Prelse selen auch wihrand der
Pandemie In dem seit Jahren gewohnten
umtang weiter gestiegen.

Bekplelnaft aus dem Fronjahrsticker 2022

des MOnchner Gutachterausschusses die
Xlungen von

stocken und wiederverkaufte Wohnungen

selt 2010.
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Preisentwicklung von wiederverkauften

Wohnungen seit 2010

Durchschnittliche Kaufpreise far durchschnittiche und qute Wahnlagen
Beispiel: Der Kaufpreis for eine gebrauchte 3-Zimmer-Wohnung aus den
70er Jahren hat sich in den letzten 10 Jahren verdreifacht.

Er stieg von € 2.500/m? (2011) auf € 7.500/m? (2021);

d.h. um ca. 20 %/Jahr.
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Entwicklung der Preise von Wohnbaugrundstiicken

D ittliche und gute

Index (Basis 2010 = 100)

Baispiel: Der Kaufpreis von Grundstocken zum Bau von Ein-/Zwei- und kieinen Mehrfa-
mlnmmn(z.&anmmd)nngm( 1.100/m? (2011) auf € 3.200/m? (2021);

der Preis von Grundstocken fir

GFZ2,0)
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suegvonilmw()ﬂﬂ)wf‘" 000/m? (2021) d.h. der Wert hat sich in den letzten

10 Jahren mehr als verdreifacht.
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