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Kein Anspruch auf Genehmigung des
Einbaus einer Privatladestation durch
selbstgewahlten Anbieter

Frage: Mein Mieter verlangt von mir die Zustimmung zur
Errichtung einer Elektroladestation fiir Elektrofahrzeuge
auf eigene Kosten durch eine von ihm selbst ausgewahlte
Firma. In dem Mietobjekt befinden sich knapp 200 Tief- 4=
garagenstellplitze, die iiber 2 Hausanschliisse mit Strom RAin A. Kretschmer-
versorgt werden. Uber jeden der beiden Hausanschliisse Tonke
konnen jedoch nur 5-10 Ladenstationen angeschlossen Rechtsabteilung
werden. 27 Mietparteien haben bereits bis dato Interes- HAUS + GRUND

se an einer Ladestation bekundet. Allein der stadtische MUNCHEN
Stromversorger kann durch technische MaBBnahmen wie

z.B. Verlegung von Briickenkabeln, Erstellung eines Trafos etc. eine Versor-
gung so vieler und mehr Ladestationen ohne Uberlastung der Hausanschliisse
gewahrleisten. Allerdings ist dessen Angebot langfristig teurer als das Angebot
der Firma, die mein Mieter selbst ausgewahlt hat. Bin ich verpflichtet, meinem
Mieter die begehrte Zustimmung zu erteilen oder kann ich ihn auf das Angebot
des stadtischen Versorgers verweisen?

Antwort: GemdR § 554 Abs. 1 BGB kann der Mieter verlangen, dass ihm der Ver-
mieter bauliche Veranderungen der Mietsache erlaubt, die dem Laden elektrisch
betriebener Fahrzeuge dienen. Der Anspruch besteht nicht, wenn die bauliche
Veranderung dem Vermieter auch unter Wiirdigung der Interessen des Mieters
nicht zugemutet werden kann.

Grundsatzlich soll der Mieter frei entschieden konnen, wen er fiir die bauliche Ver-
anderung an der Mietsache beauftragt, da er ja auch die Kosten hierfiir zu tragen
hat. Allerdings darf der Vermieter im Hinblick auf einen friedvollen Umgang der
Mieter untereinander die Gleichbehandlung aller Mieter anstreben, die Interesse
an einer Ladestation haben. Daher kdnnen Sie lhren Mieter auf das Angebot des
stadtischen Stromversorgers verweisen. Die privat gewahlte Firma Ihres Mieters
ist im konkreten Fall nicht akzeptabel, da dies dazu fiihren wiirde, dass nach
Ausschopfen der vorhandenen geringen Kapazitat weiteren Interessenten das
Errichten einer Ladestation versagt werden miisste. Diese Einschrankung ist aus
sachlichen Griinden (technische Probleme, Gleichbehandlung) hinzunehmen, vgl.
AG Miinchen vom 1.9.2021, AZ: 416 C 6002/21.

Kostenfreie Rechts-, Steuer- und Bauberatung fiir Mitglieder in
allen Inmobilienfragen.
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