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Die Expertenrunde

zum Thema:

Wann die Fassaden-
ddmmung geduldet
werden muss

In Zeiten hoher Energiepreise méchte
Fritz G. aus Eching sein Haus mit einer
fachgerechten Fassadendammung aus-
statten. Sein Haus steht allerdings direkt
auf der Grundstiicksgrenze. Eine

Rechtsanwéltin

. o Andrea Nasemann,
gedimmte Fassade wiirde daheraufdas \jinchen

Nachbargrundstiick ragen. Er fragt sich,
ob er sein Haus unter diesen Umstinden

diammen darf.

Nach der alten Rechtsprechung musste es ein Nachbar grund-
satzlich nicht dulden, dass die Wand eines an der Grund-
sticksgrenze errichteten Gebaudes mit Warmedammplatten
versehen wird, die in den Luftraum des Nachbarn ragen. Mit
Spannung erwartet wurde das Urteil des BGH, in dem die
Landerregelungen Uberpriift wurden. Am 12. November 2021
entschied der BGH, dass die landesrechtlichen Regelungen
mit dem Grundgesetz vereinbar sind. Danach waren Dam-
mungen bis maximal 25 Zentimeter in den Nachbarraum hinein
erlaubt (V ZR 115/20). Allerdings darf die Nutzung des Nach-
bargrundstiicks nicht oder nur geringfiigig beeintrachtigt wer-
den. Zudem darf nicht eine vergleichbare Warmedammung
auf andere Weise als durch eine AuBenddmmung mit vertret-
barem Aufwand mdglich sein.

Solche Auflagen gab es in Berlin nicht. Der Gesetzgeber hatte
dort bewusst auf solche Vorschriften verzichtet, um die Hand-
habung der Vorschrift méglichst einfach zu gestalten. Der BGH
hatte nun erneut zu den Fragen der Warmedammung zu ent-
scheiden. Er hielt die Berliner Regelung in § 16a Nachbar-
schaftsgesetz fur verhdltnismaBig. Der Ansatz des Berliner
Gesetzgebers, den Duldungsanspruch klar und einfach zu
regeln, um die Durchfilhrung mdéglichst vieler und rascher
DammmaBnahmen zu erreichen, sei noch zuldssig, auch wenn
damit fur den jeweiligen Nachbarn im Einzelfall gewisse- unter
Umsténden auch erhebliche — Harten verbunden sein mogen
(BGH, Urteil vom 1.7.2022, V ZR 23/21).

Tipp: Der Nachteil, der fir den Nachbarn entsteht, und den er
hinzunehmen hat, muss der Verursacher angemessen durch
eine jahrlich im Voraus zu entrichtende Uberbaurente ausglei-
chen. Es besteht auch die Méglichkeit, fir die Gberbaute Fla-
che eine Abfindung in Hohe des ortsliblichen Grundstiicks-
preises zu bezahlen. Die Vereinbarung sollte schriftlich
geschlossen und ins Grundbuch eingetragen werden.
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